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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testilet részére

Targy: Tdjékoztatds és dontés a Foti Ut - Fiumei Ut — Julianus bardt utca - Vdaci 0t dltal hatérolt tdmb
egy részének telepilésrendezést érint6 (KESZ) moédositdsainak elbkészitésével
kapcsolatban

A KépviselS-testiileti ilés idépontja:  2023. mdrcius 30.
ElSterjeszid: Déri Tibor, polgdrmester
ElGteriesztést készitette: Martonffy Istvéan, féépitész
ElSterjesztés egyeztetve: Mikd Alexandra Judit, kabinetvezetd
Turéczi Andrds VarosUzemeltetési Féosztdlyvezetd
T. Kovdcs Bedta, Addigazgatdsi Osztdlyvezetd
Vesza Erzsébet, Ifjusagi, Sport, MUvelddési és Oktatdsi
Osztdlyvezetd
Jogi szempontbdl ellenérizte: dr. Véczi Katinka jogi referens

Tisztelt KépviselS-testilet!

Az Ujpesti Torna Egylet (székhely: 1044 Budapest,
Megyeri Ut 13., a tovdbbiackban: Fejlesztd) mint
tulajdonos azzal a kéréssel kereste meg Budapest
Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzatat (a
tovdbbiakban: Onkormdnyzat), hogy a hatdlyos,
Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata
Képviseld-testlletének a Budapest Févaros V. kerUlet
7. szdmu, Megyer Kertvdros Vdarosszerkezeti egység
KerUleti Epitési Szabdlyzatdardl szold 19/2018. (VI. 11.)
dnkormdnyzati  rendelete  (tovdbbiakban: KESZ)
modositdsat kezdeményezze a Féti Ut — Fiumei Ut -
Julianus bardat utca — Vaci Ot dltal hatdrolt tdmb
terUletére.

A tdmbben kialakult telekhaszndlat és a féldhivatali
nyilvéntartdsban szereplé telekhatdrok néhdny
helyen eltérést mutatnak.

A KESZ a jogi telekdllapotot régziti és a jelenlegi
rendelkezései nem teszik lehetévé a kialakult
dllapotnak megfeleld telekhatdr-rendezéseket.

A jelenlegi lehetdségek, kérelmezett valtoztatdsok, Fejlesztdi felajanids:

A hatdlyos KESZ el&irdsainak médositasat a Fejleszté kérvényezte annak érdekében, hogy a mddositds dltal
a jelenlegihez képest rugalmasabb telekhatdr-rendezési lehetéségek legyenek biztositva annak
érdekében, hogy a jelenlegi kialakult dllapotnak megfeleléen lehessen a telekhatdrrendezéseket
aldbbiak szerint vdalik szUkségessé maédositani a KESZ-t: )
A terGleten hatdlyos KESZ a t6mbon belUl évezethatdrokat régzit. A KESZ 8. § (4) bekezdése alapjdn
meglévét béviteni kizérdlag a telekalakitdst kbvetSen lehet”, valamint a KESZ 8. § (5) bekezdése alapjdn
»olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tébb évezetbe, épitési vezetbe
tartozzon".
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A maddositdshoz az ingatlanokra vonatkozé épitési dvezetek egyéb beépitési paramétereinek valtoztatdsa

nem szikséges, t&bblet épitésre nem ad lehetéséget a KESZ mddositdsa.

A tdmbdn belll jelenleg 3 db eltérd épitési dvezet taldlhatd: Gksz-2/1V-7/1, Vi-2/IV-7/2 és Vi-2/IV-7/3. A Gksz
épitési dvezet valtozatlan marad, a két Vi-2 épitési dvezet egy épitési dvezetbe 16rténd soroldsa megvaldsul.
A Vi-2/IV-7/2 épitési Ovezet jelenlegi meghatdrozd paraméterei vdltozatlanok maradnak, melyet a

modositott KESZ is régziteni kivan.
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Hatdlyos KESZ részlete A KESZ médositésanak javaslata

A fenti szakmai javaslat elézetesen az Allami Féépitésszel is egyeztetésre kerUlt.

A Fejleszté az aldbbi vallaldasokat tette:

vdllaljia a KESZ moddositasdnak finanszirozdsat, egydttal vdllalia a KESZ modositasdra vonatkozd
hdromoldaly vdllalkozdsi szerzddés aldirdsat a tervezd céggel, és az Onkormdnyzattal,
2. vdllalja az elébbi vallaldsra, felajdnldsra vonatkozd telepUlésrendezési szerzddés aldirdsat, és hozzdjdrul

a telepUlésrendezési szerz6dés ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzéséhez.

Ertékelés
Budapest F&vdros IV. kerUlet, Ujpest Onkormdnyzat Képvisels-testilete dltal elfogadott Gazdasdgi
Program 1. szadmuU melléklete szerinti Telep[‘rési tanulmdnyterv (TTT) és TelepUlésrendezési Szerz&dés (TRSZ)
elékészitése sordn a Fejleszté dltal kért KESZ mddositds, illetve egyéb telepUlésrendezéssel dsszefiggd
(pl.: belterlletbe vonds) kérés értékelési szempontjai alapjén a tervezett fejlesztés paramétereit az

aldbbiakban adjuk meg:

1. Telepilésképi, telepilésrendezési szempontok
Egységes 6vezetrendszer kialakitdsa, amely a hasznélat szerinti telekéllapotok rendezését lehetévé

teszi, és biztositia a hatdlyos KESZ szerinti épitési jogok megtartdsat.
A Foti Ut menti hdrom telek és a Banka Kristof Sportkdzpont telekhaszndlati és ingatlan-nyilvantartasi
telekhatdrai kdzott szdmos helyen eltérések tapasztalhatok.
A hatdlyos KESZ-ben kijeldlt dvezethatdr az ingatlannyilvantartds szerinti telekhatdrok mentén kerolt
meghatdrozdsra. Eszerint telekalakitdsi kotelezettseget nem keletkeztet, a telkek épitésjogi szempontbdl
rendezettnek mindsilnek. A kialakult telekhaszndlat szerint azonban a telekhatdrok nem rendezheték a
KESZ 8. § (5) bekezdése alapjdn, avagy ,olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek
két, vagy tobb dvezetbe, épitési dvezetbe tartozzon™.
A Vi-2/IV-2/2 jell épitési dvezet a KESZ terUleti hatdlyan belll kizérdlag ezen a terileten van alkalmazva,
igy a tervezési terllet vonatkozdsdban a két dvezet Osszevondsa a Vi-2/IV-7/2 jell épitési dvezet
egységes alkalmazdsdval lehetséges. Ennek az épitési dvezetnek a paramétersordnak és az dvezeti

eldirdsoknak a modositdsa nem okoz mds terUleten is valtozdst.
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A moédositasi javaslat garantdlja a telepilésszerkezet és kdzérdek szempontjdbdl szUkséges, a hatdlyos
szabdlyozdssal megegyezd, azonos keretfeltételeket, a belsd telekrendezésekre pedig ezek keretei
kbz61 az érintett tulajdonosoknak megfeleld lehetdségeket biztosit.

A moddositdsi javaslat szerint a tombon belll épithetd szintterllet 6sszes mennyisége, a létesithetd
rendeltetések, funkcidk kére nem vdltozik.

Varosrehabilitcidés szempontok (beleérive a barnamezés, és az un. rozsdadvezeti fejlesztéseket is),
valamint az esetleges KESZ médositdsdnak elmaraddsdbél szarmazé kdvetkezmények

A kialakult haszndlattal rendelkezé terilet (barnamez6s terilet, nem rozsdadvezet), tovabbi, valtozatlan
haszndlatat biztositja a hatdlyos szabdlyozéds médositésa.

A mddositasi javaslat biztositia a telepulésszerkezet és kdzérdek szempontjdbdl szUkséges, a hatdlyos
szabdlyozdssal megegyezd, azonos keretfeltételeket, a belsd telekrendezésekre a keretfeltételek kozott
az érintett tulajdonosoknak megfeleld lehetdségeket biztosit a telekalakitdsokra. Amennyiben a KESZ
maodositds megvaldsul, Ugy a tulajdonosok megegyezése szerint a kialakult haszndlathoz és tulajdonosi
megegyezésekhez igazodd telekalakitdsok megtdrténhetnek, ez segiti az egykori ipari terUlet
(barnamezds terGlet) a kialakult haszndlathoz igazodd jogi rendezését, segitik a vdarosrehabilitdciot.
Amennyiben a KESZ mddositds nem valdsul meg Ugy a kialakult konfliktus nem kezelhetd.

Kornyezetterhelés és kdrnyezetre gyakorolt hatdsok
(pl. zaj, por, hang, stb.)
Nem vdrhaté vdltozds a tervezett mdodositas dltal.

A jelenlegi haszndlatban és a lehetséges funkcidkdrben vdltoztatds nem tervezett, ezért varnatdéan a
kdrnyezetternelésben és kdrnyezetre gyakorolt hatdsokban sem térténik majd valtozds.

Kozterileti és kézmu infrastruktirdkra vagy infrastruktira kiépitésének szilkségességére gyakorolt
hatds

(pl. Ut, jarda, kozvilagitas, egyéb kdzmivek, stb.)

A tervezett médositds varhatéan nem jelent tébblet infrastruktira kiépitése iranti igényt.

A modositdsbdl eredéen nem kdvetkezik a kdzelipvdben jelentds fejlesztés meginduldsa, ezért
vdltozatlan mértékben és formdban szUkséges a kdzterUleti feltdrds, a kbdzmUvek és a kdzutak kiépitése.

Az On. human infrastruktirdra gyakorolt varhaté hatdsok

(pl. iskoldk, dvoddk, egészséglgyi és szocidlis elldtdsért felelds intézmények esetleges tobbletterhelése,
stb.)

A tervezett médositds varhatéan nem jelent tébbletterhelést.

A moddositdsi javaslatnak nincs humdninfrastruktira hatdsa, tekintettel arra, hogy abbdl nem kdvetkezik
a terUleten a kozeljpvében jelentds fejlesztés meginduldsa, illetve a mddositds a terlleten nem teszi
lehetévé tdbblet lakdsépitést a hatdlyos tervekben megengedettekhez képest.

A fejlesztéssel érintett teriletre gyakorolt hatdsok
(forgalomnévekedés, parkoldsi helyzet, torldddsok, stb.)
A tervezett médositds varhatéan nem jelent tébbletterhelést.

A kdzUti kozlekedésre gyakorolt hatdsban a mdodositdsbdl eredden tekintettel arra, hogy abbdl nem
kdvetkezik a terlleten a kdzeljpvében jelentds fejlesztés meginduldsa, illetve a mddositds a terlleten
nem teszi lehetévé tdbblet funkcid elhelyezését a hatdlyos KESZ-ben megengedettekhez képest
varhatdéan nem fog eredményezni tébbletternelést.

A Fejleszt6i cél rendelkezik-e valamely jelentds, a telepilés szempontiabdl kiemelkedd értékteremid
hatdssal

A tervezett fejlesztés f&vdrosi, kerUleti, vdarosrészi szintd kiemelkedd értékteremtd hatdssal nem
rendelkezik. Helyi szinten is inkdblb homogenitdst hordoz magdban, ezzel teremtve értéket.

Vdrhaté munkahelyteremtés

A modositdsbdl eredéen nem kbdvetkezik a kdzeljipvdben jelentds fejlesztés meginduldsa, illetve a
modositds a terlleten nem teszi lehetévé tdbblet funkcid elhelyezését a hatdlyos KESZ-ben
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megengedettekhez képest vdarhatdban nem fog munkahelyteremtést, illetve csdkkenést sem
eredményezni.

9. Az Onkormdnyzat helyi adébevételeire gyakorolt hatdsok 10 éves kitekintésben

A sqjat helyi addbevételre gyakorolt hatdsok tekintetében a helyi addkrdl szold 1990. évi C térvény
(Htv.), iletve Budapest F8vdros IV. Kerilet Ujpest Onkormdnyzat Képviselé-testiletének az épitmény és
telekaddrdl sz6ld 34/2011. (XI1.19.) dnkormdnyzati rendelet és a magdnszemélyek kommundlis addjdrdl
52016 43/2003. (XI1.10.) dnkormdnyzati rendelet az irdnyadé.

A moddositdsbdl eredben nem kdvetkezik a kdzeljidvdben jelentds fejlesztés meginduldsa, ezért a jelenleg
hatdlyos jogszabdlyok rendelkezéseinek figyelembe vételével a sajat helyi addbevételre gyakorolt
hatdsdban vdarhatdan vdaltozdst nem fog eredményezni.

10. Az Onkormdnyzat pénziigyi, gazdasdgi érdekei

Az Onkormdanyzatnak kilénleges pénzigyi, gazdasagi érdeke kdzvetlenil nem kapcsolédik a KESZ
maodositdsdhoz.

11. Az_Onkormdnyzat fent nem nevesitett eqyéb, vdrosfejlesztési vagy egyéb kilonleges érdekei

KUlonleges dnkormdnyzati érdek nem dll fenn.

Jogszabdlyi kérnyezet, a dontés, és a tovabbi teenddk

Az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A §-dban van rendelkezés
arra az esetre, ha valamely terlleten egy Fejleszté a hatdlyos telepUlésrendezési eldirdsoktdl eltérd fejlesztést
kivin megvaldsitani, ekkor ennek feltételeit az Onkormdanyzattal egy Telepilésrendezési Szerzédésben
tudjdk rendezni az aldbbiak szerint:

+30/A. § (1) A telepUlési Gnkormdnyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvaldsitdsara telepUlésrendezési
szerzédést (a tovdbbiakban: szerz6dés) kéthet az érintett telek tulajdonosdval, illetve a telken fejleszteni
szdndékozdéval (a tovdbbiakban egyltt: a cél megvaldsitéja). A telepUlésrendezési szerzédés
kézigazgatdsi szerz8désnek mindsul.

(2) A szerz8dés megkdtése eldtt a telepllési Enkormdnyzat képviseld-testllete dént a cél megvaldsitdja
dltal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hidnytalan benyujtdsatdl szamitott 30 napon belll.

(3) A szerz&dés targya lehet kiléndsen
a) a telepitési tanulmdnyterv alapjan a telepUlésfejlesztési terv és a telepUlésrendezési terv

kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja dltali atvdllaldsa, amelyek
a cél megvaldsitdsanak
ba) elbfeltételei - az érintett terllet elékészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy

megvdltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa - vagy
bb) kévetkezményei - a szikséges kiszolgdld intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvaldsitdsa az Snkormdnyzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz&dés esetén
a) az énkormdnyzat a szerz8désben arra vdllal kételezettséget, hogy a szikséges telepUlésrendezési

eljarast a megdllapitott hatdridén belUl meginditia és azt az eldirdsoknak megfeleléen lefolytatja,

b) a szerz8désben rendelkezni kell telepUléstervek véleményezési eljardsa sordn a véleményezdk részérdl
felmerUlé, jogszabdly dital aldtdmasztott észrevétel kapcsdan szUkséges intézkedésekrdl, az ezen
fervekben végrehajtandd valtoztatdsok kbtelezettségérdl, a valtoztatds miatti esetfleges ismételt
véleményeztetési kbtelezettségrdl.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz&désben kik6tott vagy vdllalt kbtelezettsegek és a megvaldsulo
telepUlésrendezési cél kbzott telepUlésfejlesztési vagy telepllésrendezési &sszefiggésnek kell lennie. A
telepUlésrendezési szerz8désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzdjdrulasaval a Fejlesztd dltal vallalt
kételezettségek teljesitése érdekében a telepllésrendezési kbtelezettség tényét a telepllési
6nkormdnyzat jegyzdjének megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartdsba fel
kell jegyeztetni. A kbtelezettség megszinését kévetd 15 munkanapon belll az nkormdnyzat jegyzdje
megkeresi az ingatlantgyi hatésdgot a tény torlese érdekeében.
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(5a) Az (5) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen a telepllésrendezési kbtelezettség tényét a nemzetgazdasdgi
szempontbdl kiemelt kézlekedési infrastruktira-fejlesztések esetében az ingatlan-nyilvantartdsba nem
kell feliegyezni, ha a kisajatitasi vazrajzok féldhivatali zaradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési
engedély rendelkezésre dll.

(6) T6rvény vagy térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet eltéré rendelkezése hidnydban
az 6nkormdnyzat a szerzédést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a telepllési &nkormdnyzat
képviselb-testiletének déntésétdl szamitott 30 napon beldl irdsban kéti meg.”

Fejleszté a telepitési tanulmdnyterv anyagdt mar elkészitette, az eléterjesztésbe foglaltak mdrrészben ennek
felhaszndlasdval kerUltek bele.
A telepitési tanulmdnytervben az aldbbi kérdések, hatdsok is elemzésre kerUltek:
Az érintett terUlet (ingatlan) révid bemutatdsa;
A telek és a kérnyezet vizsgdlati bemutatdsa - a déntéshez szUkséges mélységben;
Beépitési terv, javaslat — a tervezett vdltoztatds bemutatdsdra;
A modositds sordn elérendd célok dsszefoglaldsa, a szabdlyozds e célbdl mddositandd elemeinek
osszefoglaldsa;
Szabdlyozdsi koncepcid - javaslat a szabdlyozds mddositdsara;
A javasolt beépités, vdltozds vdarhatd infrastrukturdlis igényei kdzlekedés, kdzmUfejlesztés, humdn
infrastruktira fejlesztése, igénye;
A javasolt beépités, valtozds varnatd kérnyezeti hatdsai, 6sszefoglald;
Orékségi vagy kérnyezeti érték sérilésének lehetéségei, dsszefoglald.

A 2023. februdridban elkészitett ingatlanérték valtozdsdt elemzd értékbecslés alapjan a déntésbdl eredben
nem keletkezik ingatlanérték vdltozds.

A fejlesztés jelen szakaszdban a telepitési tanulmdnyterv és a telepUlésrendezési szerz6dés eldkészitése van
folyamatban, amikor mdr az érintett Fejleszté és az Onkormdnyzat is megismerhette a mdasik fél elézetes
dlidspontjdt, de a tovdbbi egyeztetésekhez mdr elengedhetetlen egy elézetes Képviseld-testileti dontés,
kontrol olyan végleges telepitési tanulmdnyterv és a telepUlésrendezési szerzédés elkészitéséhez, mely egy
ismételt Képvisel&-testleti felhatalmazd doéntés alapjdn mindkét fél valtoztatas nélkil ald fog majd tudni
irni.

A fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képvisel&-testlletnek az aldbbi Hatdrozati javaslat elfogaddsdat.
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Hatdrozati javaslat

Budapest FSvdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének .../2023. (....) hatdrozata a Foti
Ut — Fiumei Ut = Julianus bardt vtca — Vaci 0t dltal hatarolt t6mb telepilésrendezést érinté moddositask
eldkészitésérdl sz4616 tajékoztatdsrél

Budapest F8varos IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-testilete Ugy dént, hogy a Féti Ut — Fiumei Ot
- Julianus bardt utca - Vaci Ut dltal hatdrolt témbdt érinté Ujpesti Torna Klub dltal tett KESZ médositdsi
javaslattal kapcsolatban elkészitett elbterjesztésben foglalt tdjékoztatdst elfogadja, és a fejlesztési
kérelemben foglaltakat tdmogatja, tovdbbd felkéri a Polgdrmestert, hogy a fejlesztéssel kapcsolatos
tovabbi Képviselé-testlleti dontésekhez a Telepitési Tanulmdnyterv véglegesitése, és a hozzd tartozd
TelepUlésrendezési  Szerzédés eldkészitése érdekében Fejlesztédvel a tovdbbi egyeztetéseket az
eléterjesztésben foglaltak figyelembevételével folytassa le.
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