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Budapest F6évaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
...[/2018.(.... ....) szamu rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet
3. szamu, Ujpest varoskdzpont varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVI. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet alkalmazasa és hatdlya

1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1. sz. mellékletben
lehatérolt 3. szamu varosszerkezeti egység: Ujpest varoskdzpont teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo terileten teriiletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozterileteket érinté barmilyen rendezést
végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkozo jogszabalyok elGirasai alapjan lehet.

(3) Arendelet hatdlya ala tarozé tertleten

a) a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el8irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel,

c) aTeleplilésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszdgos érvényl
jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.

(1) Arendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa;
b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;
c) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;



d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, o6ndllé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsitaroldk szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épuletek;

h) 7. melléklet: EIGvasarldsi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: Mihely rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek

2. Ertelmez6 rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.

7 s

Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a miemlék, a f6varosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyed védett
érték
FGépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjdbdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket

tartalmazé épiilet.

Gyalogos jardafelilet: a jardanak kizardlag a gyalogos kozlekedés szamdra igénybe vehetd —
berendezési-, valamint zoldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozterileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

Keriileti jelent6ségli kerékparos infrastruktura: meglév6é kiszolgdlé utakon forgalomtechnikai
eszkozokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

Mdhely rendeltetés: épiletben vagy épitményben kialakitott, kizdrélag a 7. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgalé fGhelyiségek Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m’t, és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakoteriletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Kozhasznalat céljara atadott teriilet: Telek - errél sz616 kiilon szerz6dés keretei kdzott — kdzhasznalat
szamara — korlatozas nélkil vagy idGbeli korlatozassal — megnyitott része.

Lakotelepi kozteriilet: az Uszotelkes telepszer( lakotelepek kozterileti telkeinek dsszterilete.
Melléképiilet: a f6 épiletet kiszolgald, kiegészitd funkcidju 6nalld épilet:
a) jarm(tarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csénak- és kertimunkagép-térolo),
b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyéri konyha, mosékonyha, szarito,
c¢) mihely
d) tlzelGanyag, szerszamkamra,
e) sport funkciéju épllet, épitmény.
Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy épuletrész, amely épilet alatt is |étesithetd.

Onallé parkolasi létesitmény: nem kozlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szamon nyilvantartott
telken jarmutarolds céljara szolgald, terepszint alatti, valamint feletti épitmény (mélygarazs,
parkolohaz).

Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legalabb két szomszédos oldalhatdara mentén kozut, vagy
kozhasznalat céljara atadott maganut hatarol.

Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl allo, 6nallo gardzsépitmény.



13. Szintteriileti mutatd (szm): az Osszes épithet6 szintterllet és a telekterllet hanyadosa, melynek
értéke altaldnos szintterileti mutatd értékbdl (szma) és — kizardlag az éplleten belil elhelyezhet§
parkolok és azok kiszolgald kozlekedési terililetei szamara igénybe vehet6 — parkolasi szintterileti
mutato értékbdl (szmp) adodik dssze (szm=szma+szmp).

14. Szocidlis bérlakas épitése: olyan Uj lakdépulet épitése vagy mar meglévé épiletben olyan lakas
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdéplilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai uniés, allami vagy ©Onkormdnyzati tdmogatasbdl
finanszirozzak, és a tamogatas nyujtasanak célja a szocidlisan raszorulé vagy mas hatranyos
helyzet(i személyek lakhatasi feltételeinek javitdsa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakdépilet felépitésére vagy a lakas kialakitdsira az Onkormanyzat
Képvisel6-testilete altal elismert szocialis bérlakas-épitési program keretében kerl sor

15. Utsorfa: 220 cm térzsmagassagot és 18 cm térzskdrméretet meghaladé méreti, legaldbb kétszer
iskolazott fa.

1. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozo elGirasok
4. §

(1) A kozteruleten, vagy k6zhaszndlat céljdra dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm(- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozterlleten, vagy kézhaszndlat céljara dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezhet§ el, ha a
kornyez6 épliletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

(3) El6kert nélkili meglévé beépités esetén a kozteriilet fel6l az épiletbe vezetd kiilsé 1épcsé kozteriileten
részben, vagy egészben akkor létesithet§, ha a szabdlyos szélességl |épcsé és a gyalogosok
biztonsagat szolgald korlat egyiittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es, kozteriileti parkolasra még
részlegesen sem igénybe vehet6 gyalogos jardafeliilet marad.

(4) El6kert nélkili G beépités esetén a kozterilet fel6l elSlépcs6 a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezd kozteriileten nem |étesithetd.

(5) Kozterileten kutyafuttatd egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazo épiilet telekhataratdl mért
50 m tavolsagon beliil nem alakithaté ki.

(6) A terepszint alatt az aluljarohoz csatlakozdan, annak részeként kereskedelmi és szolgdltatd
épitmények is kialakithatok.

(7) Az aluljarébdl a szomszédos Ovezetekben megvaldosuld 6nallé épiletben kialakitott, kozforgalmu

kereskedelmi és szolgdltatd 6nalld rendeltetési egységek kdzvetlen megkozelitése kialakithatd.

4. Kozteriileti zoldfeluletekre vonatkozo elGirasok

5. §

(1) A kozuti kozlekedésre szant kozterileteken, illet6leg a kozforgalom szdmara atadott maganutak
mentén a kornyezethez illG, utsorfa minGségli faegyedekbdl alld, varostlrd névényzetet kell telepiteni.
Az (ltetéssel egy id6ben az 6ntoz6haldzat kiépitésérdl, de legaldbb az Ontozés lehetEségérdl
gondoskodni kell.



(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)
(3)

A KOu és Kt-KOu/IV-3/1 6vezeti jel(i kdzlekedési teriileteken a kozlekedési és a kdzmdiilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. EttSl csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé
k6zm(haldzat a telepitést nem teszi lehet6vé.

A Kt-KOu/IV-3/2 6vezeti jelli utcdk, valamint a Kt dvezeti jel(i terek legaldbb egyik oldalan fasor
telepitésér6l kell gondoskodni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévs kozm(ihaldzat nem teszi lehet6vé.

Uj koézteriiletek megnyitasanal és kialakitdsanal biztositani kell az utpalyaval parhuzamos kétoldali
fasor kialakitasanak lehet&ségét. Meglévé és beépitett telektémbon keresztiil megnyitott kozteriletek
kialakitasanal ett6l csak abban az esetben lehet térni, amennyiben a meglévé kézm(ihaldzat, valamint
a kialakithato kozteriilet mérete nem teszi lehet6vé a fasor(ok) Gltetését,.

Kozteruleten létesitend6 10 fér6helynél nagyobb gépkocsi-varakozéhely csak fasitott parkoldként
kerilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendé parkolokat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6. §

Kozterilet felett az egyes épitményeket 6sszekotd, vagy konzolosan tulnyuld épitményrészt kialakitani
kizardlag a szabalyozasi tervlapon , kozterilet feletti éplletrész” elemmel jelolt teriilet felett lehet, az
alabbi feltételekkel:

a) az épitményrészek parkanymagassaganak értékét — amennyiben az 6sszekotott épitmények
parkdnymagassaga nem azonos — az alacsonyabb épiilet parkanymagassagahoz igazodva kell
meghatarozni,

b) a kozterilet feletti épitményrészek kizardlag atkozlekedés céljara létesithetdk,

c) a kozterilet feletti épitményrészek bruttd szintteriletének értékét a kapcsolédd épitési
ovezetekben megengedett bruttd szintterileti érték szamitdasa soran mindkét kapcsolddd
épitési 6vezetbe sorolt ingatlanhoz egyenl6 részben kell beszamitani,

d) az épitményrészek alatti — a rendezett terepszinthez viszonyitott — szabad belmagassag
legaldbb 6,0 m kell legyen,

e) azépitéshez a koztertlet tulajdonosanak, kezel6jének hozzajaruldsa sziikséges.
Kozterilet ald épitményrész a KOu-2/IV-3 és KOu-3/IV-3 jel(i dvezet mentén nem nyulhat.

Kozterileti el6lépcsd felett a kozterileti gyalogos Grszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(kit6 es6védé elbtetd 1étesithetd.

6. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriiletek

7. §

(1) Telektdomb belsd feltardsara, annak kiszolgalasara maganut alakithatd ki az aldbbiak szerint:

a) kizardlag kiszolgalo ut vagy gyalogut szerepkarrel alakithato ki;
b) a maganut telkének minimalis szélessége
ba) kizardlag lako épitési dvezetbe sorolt tombok kiszolgdld Utja esetén 10 m,
bb) intézményi vagy gazdasagi épitési dvezetbe sorolt telektomb kiszolgald Utja esetén

12 méter,
bc) gyalogut esetén 4 méter.



(2)

(3)

A kozhasznalat céljara — id6beni korlatozassal vagy korlatozas nélkll — atadott arkad, atjaro és athajto
terliletére a kozteriletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

A 30,0 méternél hosszabb, kdzforgalom szdmara megnyitott maganut zsakutcaként torténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.

1l FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

(7)

7. Telekalakitas
8. §

Kozterlleti szabdlyozassal, valamint maganut kialakitassal érintett teleknek a szabalyozasi terv szerint
kozteriletté, vagy magdnutta valé részén 4ll6 (a szabalyozasi terv alapjan bontandd) épiilet
szintterllete nem novelhetd.

A teriileten Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatdr alakitandd ki. Az érintett telken U(j épiiletet
elhelyezni, meglévé6t boviteni kizardlag a telekalakitast kévetSen lehet.

A kilonboz06 épitési 6vezetekbe, vagy 6vezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.
Lakoépilet elhelyezése céljabdl uj uszételek nem alakithatd ki.

Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges terilethasznalatnak megfelelS telekalakitas — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a rendelet 2.
mellékletében az adott épitési dvezetre, valamint dvezetre meghatdrozott paramétereknek,

b) a kialakul6 telkeken 1évé épliletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé elGirasoknak, valamint a jogszabalyban elGirt védGtavolsagoknak,

c) a telekalakitdas eredményeként kialakuld valamennyi telek 6nallé kozm(i-ellatdsa biztosithato,
tovabba

d) atelkeket kdzm(ivezeték nyomvonala nem érinti.

A kozmlellatast szolgadlé mérndki épitmények, mlitargyak szamara, az épitési Gvezetre, Ovezetre
meghatarozott "a kialakithaté legkisebb telek” terilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
elGirasoktol eltéré - miszakilag sziikséges - méreti telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben,
ha

a) akoézmiberendezés részére kialakitott 6nallé telek kozteriilethez vagy maganuthoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik,

b) a telekalakitast kovet6en valamennyi érintett telek megfelel a jelen rendelet 2. mellékletében
az adott épitési Gvezetre, valamint 6vezetre elGirt paramétereknek, és

c) akoziuzemi berendezés elGirt véd6tavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévé épileteinek rendeltetésszer(i hasznalatdt és az Ovezeti elGirdsoknak
megfeleld fejlesztését



(1)

(2)

8. ElGvasarlasi jog
9. §

Az 1997. évi LXXVIII. tdrvény 25.§ (1) bekezdése szerinti Keriileti Onkorményzatot illetd el§vasarlasi
jogokat a 3/B. mellékleten ,el6vésarlasi joggal érintett ingatlan” elem jeldli.

Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 7. szamu melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET
KOzMUVEK ELOIRASAI

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

10. &
A teriileten egyedi szennyviztisztité kozmUipotlé mitargy nem alkalmazhato, még atmenetileg sem.
A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten terepszint feletti tdvhévezeték nem létesithetd.

Feleslegessé valt kozm(ihaldzatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani, felhagyott
vezeték, vagy létesitmény nem maradhat sem a féldben, sem a fold felett.

Kozterileten felszin alatti megujuld energia-hasznositas mitargyai, épitményei barhol elhelyezheték.

Minden 25 m’ vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 mz—enként) valamint
25 m” burkolt feliletenként (kotelezé zoldfelilet feletti tertletrél) 1 m® eséviztarold (ciszterna)
kialakitdsa szlikséges telken beliil, amely tulfolyéjabdl fékezetten vezetheté ki a kozteriileti
befogaddba a csapadékviz meglévé csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd arok, élGviz kezelGi
hozzajarulas vagy befogaddi nyilatkozat szerint.

Teljes kézmlvesitettség energia kozmlveinél a gaz vagy tavhd kozizemi vagy kozcélu szolgaltatdsai
egyedi, megujuld energiaforrasok felhaszndldsaval is biztosithatok.

A nagyvizimeder-él mentett oldaldn, a mentett oldalon 110 m-es savban, fakaddvizzel veszélyeztetett
terlileten a mértékadd arvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vételével végezhetd.

A Vt-M/IV-3/K, Vt-M/IV-3/1, Vt-M/IV-3/2, Vt-M/IV-3/3, valamint Vt-M/IV-3/4 jel(i épitési 6vezetekben
Uj beépités esetén a tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

V. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

(1)

9. A beépitésre vonatkozo elGirasok
11. §

Zartsoru beépitési mdd szerint beépitett, vagy beépithetd terileteken az épitési vonal azonos a
kozterileti telekhatarral (meglévé szabalyozasi vonallal), amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai
masképp nem rendelkeznek, vagy a 3/A. melléklet masképpen nem jel6li, ahol az épilet
hatraléptetése, kozterilet felé nyitott udvar és éplletkoz kialakitdsa — a telek belseje felé —
megengedett, oly mddon, hogy

a) azépllet homlokzatanak legaldbb a 75%-at az épitési vonalra kell elhelyezni,

b) az épiilet hatraléptetése a telek oldalhataratél mért 3,0 méter széles sdvjaban nem
megengedett.



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

(9)

Az Ovezeti elGirasokban parkdnymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték az épitészeti
koncepcionak megfelel6en 20%-al meghaladhato a telekhataroktél 1,5 m-nél tavolabb esé homlokzat
hosszdnak maximum 25%-an.

Ovezeti elGiras eltér6 szabalyozasa kivételével — minden legkisebb kialakithato telekméret utan
legfeljebb egy fééplilet |étesithetd.

Az épitési hely meghatdrozasakor az OTEK el8-, oldal- és hatsokertekre vonatkozé el8irasait kell
betartani az 6vezeti elGirasok eltérd, valamint a 3/A. melléklet rendelkezésének hianyédban.

A hatsokert mértéke, amennyiben a szabalyozasi terv masképp nem jeldli 0 m-re csékkenthetd
a) zartsoru beépités esetében ott, ahol a kialakult t(izfalakhoz — a t(izfalak takarasa érdekében —
csatlakozni kell, valamint
b) abban az esetben, ha a telek 100 %-os beépitettsége megengedett.
Az elGkertben — a jogszabdlyban szerepl6 melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett

el6téren tulmenéen — sem 6nallé épitményként, sem éplilet részeként nem helyezhet§ el labon allé
kerti tetd.

Kozterileti telekhataron, valamint az elGkert felé sorgardzs nem helyezhet6 el.

Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési dvezet elGirdasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési dvezetben
el6irt legkisebb telekméret kétszeresének megfelelé telekterllet mértékéig (tertlet-hanyadra)
alkalmazhatdk.

A terileten Gizemanyagtolt6 allomas sem 6nallé épliletben, sem 6ndllé rendeltetési egységként nem
|étesithetd, meglévd épllet hasznalati madjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(10) Onalléan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgélé helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely,

krematorium kialakitasa kizardlag akkor megengedett, amennyiben az épitési dvezet elGirasai arrdl
kiilon rendelkeznek.

(11) A terlleten haszonallat-tartd épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(1)

(2)

(1)

12. §

A zartsoru beépitéslii moddal szabalyozott Vt-M, Vt-H, valamint Vi-1 jel( épitési 6vezetek teriletén —
amennyiben az épitési 6vezet elGirasai masképp nem rendelkeznek — a beépités mértéke a foldszinten
elérheti a 100 %-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény, vagy jarmiitarold kerdl
kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapterilete és a telek teriiletének aranya
nem lehet nagyobb az 6vezetben meghatarozott megengedett beépités mértékénél.

Az (1) bekezdés szerinti 100%-os beépités esetén, valamint a terepszint alatti beépités
kihasznaltsagatdl figgben — az Ovezet eltérd, vagy kiegészité rendelkezései hidnyaban — az épitési
Ovezet teriiletén elGirt teljes értékd legkisebb zoldfelllet zoldtet6vel is biztosithato.

10. Bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités
13. §

Meglévé épliletnek az ingatlan beépitettségét novel bbvitése az épitési dvezetre vonatkozo elGirdasok
keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

1

BP/1002/00116-2/2018 tigyiratszamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan.
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a) a bdvités eredményeként kialakulé beépités madja illeszkedik a kdrnyez6 ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint

b) a kozvetlenll szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavarja és nem
korlatozza a lehetséges fejlesztését.

(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviildllo épiilet esetén annak kizardlag a telek meglévd
beépitési mértékét nem noveld bévitése megengedett.

(3) Az értékvédelem béarmely fajtdja ala vont épitészeti érték, valamint a 6. sz. melléklet szerinti éplilet
esetén a legkisebb beépitési magassagra vonatkozo elGirast nem kell alkalmazni.

(4) Az épitési helyen alapterlletének egy részével kivil all6, vagy egyéb okok miatt bontanddnak itélt
meglévé magastetds lakdépiilet tetStere kizardlag abban az esetben épithet6 be, ha nem eredményezi
Uj rendeltetési egység létrejottét.

e

11. A fdldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok
14. §

(1) A KOu, Kt-KOu/IV-3/1, Kt-E és Kt-Z jel(i jelli dvezetek mentén, amennyiben az épitési dvezet el8irasai
masképp nem rendelkeznek

a) a Vi-1, Vi-2, Vt-H és Lk-1 jell épitési dvezetekbe tartozd telkeken, tobbszintes épiletek
foldszintjének utcavonalon allé kozteriilet fel6li szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a
homlokzat szélességének legaldbb 40 %-dn kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglatod
létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény céli hasznositasra lehet8ség
legyen,

b) Uj épllet Iétesitése, vagy meglévd éplilet hasznalati mddjanak megvaltoztatasa esetén lakas
foldszinti padldszint magassaga a kozteriilet mentén

ba) elSkert nélkili, utcavonalon allo, és a 3 m szélességet el nem éré méretl elGkerttel
rendelkezé beépités esetén a Vi és Vit jell épitési ovezetekben legalabb 3,0 m, az Lk-1 jeld
épitési 6vezetekben legalabb 0,9 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghaladd méretii el6kert esetén a Vi és Vt épitési Ovezetekben legalabb
3,0 m kell legyen, az Lk-1 jel(i épitési ovezetekben 0,0 m is lehet,

bc) az igazolhatéan 1950 el6tt épult lakéépllet eredeti nyildszaré renddel és
vakolatarchitekturaval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épiletkonttron
belil 0,0 mis lehet.

(2) Amennyiben az épitési ovezet elGirdasa masképp nem rendelkezik, a telekre elirt 300 férGhelyszamot
el nem ér6 parkoldszam esetén kozterilet fel6li épiulethomlokzaton létesitett garazskapuk Gsszes
hossza — a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a,
de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai
15. §

(1) A terepszint alatt beépithetd teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével — gy kell
kialakitani, hogy
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

a) az elGkertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tulmenéen — csak épiletben,
épllet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakasokhoz tartozé tarolé-
helyiség megkozelitéséhez szilkséges épitmény helyezhet6 el, valamint

b) a hatso telekhatartél mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terliletsdv maradjon. Az elGirastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
indokolja, vagy a csatlakozasi szabdlyok alkalmazasa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.

Terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven — amennyiben az épitési ovezet elGirdsai masképp nem
rendelkeznek —a ,telek be nem épitheté része” elemmel jel6lt teriilet alatt nem létesitheté.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
16. §

Hatsokertben ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) 6sszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.

Melléképlilet— az épitési 6vezetre vonatkozd egyéb elSirdsok keretei kdzott — az épitési helyen belil
vagy a mUhely és a sport funkcid kivételével a hatsokertben helyezhet§ el.

Meglévd beépités esetén melléképiiletben gépjarm(taroldkat dgy lehet létesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken all6 melléképiiletekkel tombositett formaban épiiljenek,

b) a megkozelitését biztositd — telken beliili — kozlekedd feliilet csak a szilkséges mértékdi legyen,
és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszerli haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

Az egyes telkeken melléképiilet az dvezeti el6irasok keretei kdzott, legfeljebb a telek teriiletének 10 %-
at nem meghaladdé beépitett alapterilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal létesithet6 ugy,
hogy az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

A 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithet§ része” elemmel jelolt terlleten melléképilet nem
|étesithetd.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

(1)

(2)

14. A kotottpalyas kozlekedési Iétesitményekkel 6sszefiiggo szabalyok
17. §

A metrévonal mitdrgyainak véddsavjaban (a mtargy szélétdl 12,0 — 12,0 méteren beliil) épitmény
csak a metrd kezelGjének hozzdjaruldsat kovetGen, a biztonsagi kovetelmények betartasaval
helyezhetd el. A védGsavok abrazolasat a rendelet 3B. melléklete tartalmazza.

Epitési dvezet telkén 1évS metré felszini mitargyak (szell6z6k) atépitése, épiileten térténd atvezetése
megengedett a m(itargy kezelGjének a hozzajarulasaval.
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(3)

(1)

(2)

(1)

A Budapest — Esztergom vasutvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m-en beliil épitmény csak a MAV-
val, vagy annak jogutddjaval tortént egyeztetés alapjan, a biztonsagi kovetelmények betartdsaval
|étesithetd.

15. P+R parkold létesités szabalyai
18. §

A 3.A mellékleten kijelolt P+R rendszer(i parkoldsi |étesitmények elhelyezésére alkalmas terileten
beliil kell az el6irt minimalis befogaddképességl parkolasi Iétesitményt elhelyezni.

A 3.A mellékleten kijelolt P+R rendszer(i parkoldsi |étesitmények elhelyezésére alkalmas terileten
legaldbb az elGirt személygépjarm(i befogaddképesség 20%-anak megfelelé kerékpar B+R rendszer(
tarolasanak lehet8ségét is biztositani kell.

16. Egyéb elGirasok
19. §

Rendszeres forgalom szamadra helikopter leszalléhely nem |étesithetd.

VII. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

17. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
20. §

A rendelet hatdlya ald tartozd teriilet — az egyes épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a
személygépjarm( elhelyezés, parkoldhely-létesitési kotelezettség szempontjdbdl harom kategdriara
oszlik:

a) Vaéroskozponti teriletek: a Vt-M, Vt-H, Vi-1 és Vi-2 jel( épitési ovezetek;

b) Lakoteriletek: Lk-1 jell épitési 6vezetek;

c) Vegyes teriiletek: az a)-b) pontokban fel nem sorolt épitési 6vezetek.

A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon belil kell teljesiteni.

A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitendGk. Vegyes rendeltetés
épiilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilonb6z6 rendeltetésekhez tartozo egyedi
parkoldhely szamokat 6sszesitve kell meghatarozni.

A szamitassal kapott parkoléhely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkoldhely is
kialakithato.

Az 1 hektdr feletti zoldteriletek kivételével a beépitésre nem szant Ovezeteken elhelyezendd
rendeltetések esetében nincs parkoldhely létesitési kotelezettség.

21. §

A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kivili — 500 m-en beldli
kozterlleti parkoldban és parkold épitményben, vagy 6ndllé nem kozterileti parkold épitményben
torténd — parkoldssal vald kivaltasara, valamint pakoldhely Iétesitési engedmény igénybevételére — a
rendeletben meghatdrozottak szerint — van mad.
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(3) A parkoléhely-létesitési kotelezettség kozterileti megvalhatdosaganak feltételeit a kézteriileti

parkoldsrdl sz616 helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili akar teljes kor( teljesitésétél a kozteriileti

parkoldsrdl sz6l6 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

j)
k)

m)

n)

meglévs, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bbvitenek, amelynek 6nallé, személygépjarm(i behajtasra alkalmas
kozterileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitdssal, b&vitéssel Gsszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithaté ki;

meglévé épllet atalakitdsanal a telekre vald be- és kihajtds miszakilag nem biztosithato, vagy
forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken belili
parkoldst mdszakilag nem teszik lehetévé;

a telek kizardlag meglévs, vagy a kerileti szabdlyozasi tervben tervezett gyalogos utcardl
kozelithet6 meg gépjarmdivel,

a telken értékvédelem barmely fajtaja ald vont épilet all, és az nem teszi lehetévé a
parkolohely-létesitési kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését;

a telken a 6. mellékletben felsorolt épiilet all, és az nem teszi lehet6vé a parkoléhely-létesitési
kotelezettség telken bellli teljes kor( teljesitését;

a telken meglévs értékes vagy védelem alatt lévé novényzet taldlhatd, és az nem teszi
lehet6vé a parkolohely-létesitési kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését;

egyhazi épiilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

meglévé bolcséde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység fejlesztés
torténik;

meglév6 nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi egység vagy, létesitmény fejlesztés torténik;
meglév6 sportolas céljat szolgdld ©6ndlld rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;

meglév6 strandolas céljat szolgald o6nallé rendeltetési egység vagy, |étesitmény fejlesztés
torténik;

a mar meglév6é Uszotelken elhelyezked6 éplilet esetében az épilet bdvitése, vagy a
rendeltetési egységeinek, valamint az épllet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

az Lk-1 jell kisvarosias zartsoru, vagy kialakult beépitési méddal szabalyozott épitési ovezetek
terlletén, valamint kizardlag azon zartsoru beépitési moddal szabalyozott Vt-H és Vi-1 jell
épitési ovezetek teriiletén, ahol a lakéfunkcid is megengedett, a meglévé épiilet kozteriilet
fel6li épllettraktusdban, valamint a foldszinten kialakitott nem laké egység fejlesztése
torténik legfeljebb 200 m’ alaptertleten.

(5) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili mértékének legfeljebb 50%-nak teljesitésétdl a

kozterileti parkoldsrol szold helyi rendeletben szabdlyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a)
b)
<)

d)

e)

Uj szocidlis bérlakas épitése, meglévs bévitése torténik;
Uj bolcsdde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység épités torténik;
Uj nem fekvBbeteg ellatd egészségligyi létesitmény épités torténik;

Uj sportolas céljat szolgald telken 6nallé rendeltetési egység épités torténik;

Uj strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység épités torténik;
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f) Lk-1 kisvarosias, jellemz6en zartsord beépitési lakoterileten a kozterilet feldli
épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem laké egység fejlesztés torténik 200 m” feletti
alapterileten.

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoldhely-letésités teljesitése aldl
kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 12 %-a, de legfeljebb 9 parkoldhely lehet.

(7) Emele&szerkezetes parkolé-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoldhely

a) kizardlag épuleten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl
kizarélag az 6nalld gépjarm hasznalatot biztositd |étesithetd;

b) a 4. szamd melléklet szerinti minimalisan el&irt szamu parkoldhelyek legfeljebb 20 %-anak
mértékéig létesithetd;

c) a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el8irt szamu parkoléhely szamon fellli mértékre
vonatkozdan szambeli korlatozdas nélkul létesithetd;

d) 06nallé parkoldhazban, 6nall6 teremgarazsban korlatozas nélkiil Iétesithetd.

18. A sziikséges kerékpartarolok biztositasanak szabalyai
22. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartarolo-létesitési kotelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

(2) A legaldbb 5 06nall6 rendeltetési egységet tartalmazd éplletek, valamint a legalabb 15 db
kerékpartarold-létesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nallé helyiséget kell
kialakitani, oly mdédon, hogy az kdzds hasznalatu helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten, vagy
pinceszinten — kdzvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapterilete

a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 8 m?,

b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?, tovabba
c) 36-50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 12 m?,

d) 51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14 m?,

e) 66-80 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 16 m?,

f)  81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m’,

g) 101-200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 24 m’, tovabba
h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 30 m’

kell legyen.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIII. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

23. §

(1) Az ovezeti kod altal meghatarozott épitési 6vezetek szabalyozasi jellemzéit a 2. melléklet tartalmazza.
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(2) Az ovezeti elGirdsokban elGirt szabalyozasi jellemz&ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak egyittesen is meg kell felelni.

19. Az épitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozo elGirasok
24. §

(1) Az egyes épitési ovezetekben az elGirt mértékd legkisebb zéldfelilet nem burkolhatd le, tarolasi, izemi
célra nem haszndlhato.

(2) A3/A. mellékleten ,telek zoldfellletként kialakitandd/megtartandé része” elemmel jel6lt terlleten

a) a meglévé faadllomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén pétolni kell,
b) atelekhatar melletti zoldfeliileten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

25. §

(1) A lakoterlleti épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6 éplilet - a lakoterileteken elhelyezhetd
rendeltetéseken tul — mlihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakéterileti épitési dvezetek tertiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgalé 6nallé raktarozasi
helyiség,
sem 0nallé éplletben, sem 06nalld rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévé épiilet

hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az éplletben lévd lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal Gsszefligg6 célra vald rendeltetés-
modositasa csak abban az esetben valdsithatd meg, ha ez a meglévd lakdsok rendeltetésszer(
hasznalatat nem zavarja (jelent6s tgyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatdsahoz a
jogszabdlyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakéteriileten kizardlag a Kt-KOu/IV-3/1 6vezet menti teleksorban helyezheté el 1000 m’-t meghaladg,
de legfeljebb 2000 m?’ brutté szintteriilet( nallé kiskereskedelmi épllet.

(5) Vegyes rendeltetés( épuletben kereskedelmi, vagy szolgaltatd rendeltetést elhelyezni, vagy ilyen célra
helyiséget atalakitani csak az éplilet(ek) foldszintjén lehet.

(6) Lakoteriileten — az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd eltéré rendelkezések hianyaban — a
melléképitmények koziil:
a) kozmiu-becsatlakozasi miitargy,
b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) zaszldtarté oszlop
helyezhet6 el.

(7) Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési 6vezet elGirasai masképp nem rendelkeznek — egy
féépulet helyezhet6 el.
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(1)

(2)

26. §

Uj, vegyes rendeltetésli épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialakitandé parkold
szam esetén a nem lakas rendeltetési 6nalld rendeltetési egységekhez tartozoé tébb mint harom darab
parkoldt — a lakasokhoz tartozé parkoloktdl elkildnitve — ugy kell elhelyezni, hogy azok kozteriletrd|
vagy kdzhasznalatra atadott maganteriletrél kdzvetleniil megkézelithetSk legyenek.

Meglévs beépités esetén a melléképiletben létestlé gépjarml(itarold(ka)t — az épitési dvezetre
vonatkozé egyéb elGirasok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfeleléen — az épitési helyen
beliil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszer( haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

X. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(1)

(2)

s

20. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai (Lk)
27. §

Az épitési ovezetek terliletén lakdépiiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetési
egység csak az épilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

Uj éplilet elhelyezése esetén a melléképiiletek kozul kizardlag jarmitarold |étesithetd.
Az épitési 6vezetekben

a) 06nallé parkoldhaz,

b) emeleti teremgarazs

nem létesithetd.

A Kt-KOu/IV-3/1 és Kt-Z jel( jel(i dvezetek mentén létesiil6 tdbbszintes épiletek féldszintjének
utcavonalon allé kozterilet fel6li szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének
legaldbb 40 %-an kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglatd létesitmények elhelyezésére, valamint
iroda és intézmény célu hasznositasra szolgald helyiséget kell kialakitani,

Két kozteriilet kdzott atmend telek beépitése esetén két féépllet is elhelyezhet6 a hatarold utcak felé
ugy, hogy mindkét épiilet a hatarolé utcaban kialakult beépitéshez igazodjon.

Az épitési ovezetekben a kozmdlvesitettség mértéke teljes.

Uj beépités esetén a rendeltetésekhez el8irt szdmu parkolé legaldbb 60 %-at épiileten beliil (a
pinceszinten vagy az épllet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé garazséplilet — a mar beépitett telkek
kivételével — nem létesithetd.

A telkek legfeljebb az épitési Ovezetben megengedett legkisebb telekméret haromszorosanak
megfeleld mértékéig vonhatdk Gssze.

21. Kisvarosias, jellemzéen zartsord beépitésii lakéteriilet (Lk-1/1V-3)
28. §

Az Lk-1/1V-3 jell épitési 6vezetek terllete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemz8en zartsord beépités(,
tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

..........

elGirt legkisebb telekméretnek megfelel§ telekterilet mértékig (terilet-hanyadra) alkalmazhatoék.
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(1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

29. §

(1) Az Lk-1/1V-3/1 és Lk-1/1V-3/2 jelli épitési 6vezet telkein

a)

b)

c)

d)

e)

f)

az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen mérve 15 m mélységd, valamint
a 15 méteren tul, a telek hatsékertje iranyaba

aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

ab) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithets része” elemmel jel6li, ott az aa)

pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet hataraig, egyéb esetben az OTEK szerinti
hatsékert felGli épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

ac) amelyen épllet, épliletrész legfeljebb csak a 15 m mélységl épitési hely
kihasznalasaval egy id6ben, vagy azt kbvetSen létesithetd;

a hatsokert mérete legalabb 6,0 m;

a hatsokertben és a ,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt terileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizardlag zoldfeliilet alakithato ki;

saroktelek esetében a telek teljes terilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve, az illeszkedés szabdlyai szerint kell megvaldsitani;

az éplletek zart sora akkor szakithatd meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévé épiiletek,
beépitett lakotelkek hasznalatat korlatozna, az Uj épilet tavolsaga az oldalhatartél nem lehet
kevesebb

ea) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz6 parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
eb) nyildszard nélkili homlokzat esetén 4 m-nél;
meglévé beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra
vonatkozé elGirdsait nem kell figyelembe venni;

(2) Az Lk-1/1V-3/1 jel(i épitési Gvezet telkein minden 60 m?, sarok telek esetén 45 m” telekteriilet utan egy
lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhets el, a foldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési
egységek kivételével.

(3) Az Lk-1/1V-3/2 jel(i épitési 6vezet telkein minden 75 m?, sarok telek esetén 60 m” telekteriilet utan egy

lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, a foldszinten kialakitott nem lakd rendeltetési

egységek kivételével.

(4) Az Lk-1/1v-3/3 jel(i épitési bvezetben

a)

b)

<)

a meglévé telkek teriiletén a telek f6 rendeltetését kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidju épilet
— terepszint alatti teremgarazs, valamint a lakasokhoz tartozé tarold-helyiségek kivételével —
nem helyezhetd el még abban az estben sem, ha az dvezetre el8irt beépitettség mértéke ezt
lehetévé tenné;

a meglévd éplletek beépitettséget ndvels bbvitése nem megengedett;

meglév6 magastetd beépitése kizardlag a meglévé rendeltetések bdvitése céljabol
megengedett.
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XI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULETEK

22. Mellékkézpont teriiletek (Vt-M/IV-3)
30. §

(1) A Vt-M/IV-3 jelli épitési 6vezetek Budapest f6kozpontjanak tehermentesitésére szolgdlo, telepiilési
szintl rendeltetést magaba foglald épuletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek a mellékkézponti
terlleteken az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) iroda,
b) kereskedelem, szolgdltatas, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,
d) kulturalis, kozosségi sz6rakoztatd rendeltetés,
e) szallashely, vendéglatas,
f)  sport, valamint
g) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi rendeletetés (K+F)

h) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épliletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

i) lakd rendeltetés, amennyiben az 6vezeti elGirasok megengedik.
(1) Az épitési bvezetek teriiletén —amennyiben az épitési 6vezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek —

a) nagykereskedelmi, valamint 6nalld ipari, raktarozasi, épulet

b) ipari, nagykereskedelmi funkciéji, 0nall6 rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésd épllet,

¢) nem af6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség
d) felszin feletti 6nall6 gépkocsi-tarolo
nem létesithets, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(3) Az ovezetek teriiletén melléképitmények koziil
a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmlpdtlé mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszldtartd oszlop

helyezhetd el.

(4) Az épitési 6vezetek telkein megengedett rendeltetés(i éplleteken kiviil egyéb, azokat kiszolgalé vagy
kiegészitd funkcioju 6nalld éplilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezetek teriiletén uj éplilet |étesitése esetén

a) afoldszinten Uj lako rendeltetés nem létesithet6;

b) lakds emeleti padldszint magassaga — amennyiben az Ovezeti el8irds masképpen nem
rendelkezik — legalabb +3,50 m felett lehet.
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(6) Uij, tobbszintes épiilet |étesitése esetén —amennyiben az Gvezeti el8irds masképpen nem rendelkezik —
a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80 %-at a férendeltetésli épileten beliil,
valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az aldabbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozé elGirt szamu gépkocsi tarolok legaldbb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakdsos, lakddominans, épilethez tartozé parkoldk 100%-a féldszinten
elhelyezheték.

(7) Az épitési 6vezetekben a kozmivesitettség mértéke teljes.

(8) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabélyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.
31. §
(1) AVt-M/IV-3/K jelii épitési bvezet a MAHART-hazak (lakoéplletek) épitési Gvezete, ahol

a) a meglévé telkek teriletén a telek f6 rendeltetését kiszolgald vagy kiegészité funkcidju épulet
— terepszint alatti teremgarazs, valamint a lakasokhoz tartozé tarold-helyiségek kivételével —
nem helyezhet6 el még abban az estben sem, ha az 6vezetre elGirt beépitettség mértéke ezt
lehet6vé tenné;

b) ameglévs éplletek bévitése nem megengedett;

c¢) meglév6 magastetd beépitése az Ovezeti elGirdasok keretei kozott megengedett.
Emeletraépités, emeletraépitéssel jaro tetGtér-beépités akkor sem létesithet6, ha azt az
Ovezetre elGirt épitménymagassag értéke egyébként lehetdvé tenné.

(2) A Vt-M/IV-3/1 jel(i épitési Gvezetben

a) af6rendeltetést kiszolgdld és kiegészit6 funkcidju 6nalld épuletek nem helyezhetdk el;

b) a lakéfunkcid is megengedett, de az épliletek foldszintjén — a meglévé lakd funkcion tal —
lakas céljara helyiségeket kialakitani (vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani) nem lehet.

(3) AVt-M/IV-3/2 jel(i épitési Gvezetben

a) a lakofunkcid is megengedett, de az épiletek foldszintjén, az épulet kozterilettel hataros,
illetve telken beliil kézhasznalat céljara atadott teriilettel hataros részén csak intézményi,
kereskedelmi-szolgaltatd funkcid helyezheté el, lakas céljara helyiségeket kialakitani, vagy
ilyen célra meglévd rendeltetési egységet atalakitani nem szabad;

b) az épiletek pinceszintjén csak gépkocsitarold, valamint a lakdasokhoz tartozé tarolé-helyiségek
helyezheték el;

c) kereskedelem-szolgaltatas legfeljebb a foldszinten és els6 emeleten alakithato ki.
(4) AVt-M/IV-3/3 jel(i épitési bvezet vegyes beépités(i varoskbzponti terllet épitési Gvezete, ahol

a) magashaz is létesithetd, oly mddon, hogy
aa) az épllet legmagasabb pontja — a rendezett terepszinttél mért — legfeljebb 45 m lehet;
ab) a magasépiilet 30,0 m feletti — 6nallé kézlekedé maggal rendelkezé — szintjeinek — tobb
ilyen éplletrész esetén kilon-kildon is megfelelve — brutté alapteriileteib8l szamitott
tlagérték maximuma 750 m’, valamint legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl szamitott
atlagérték maximuma 45 m lehet.

b) kereskedelem-szolgaltatds legfeljebb a foldszinten és elsé emeleten alakithatd ki, vendéglatas
a legfelsd szinten is kialakithato;

c) Uj épllet létesitése esetén a lakofunkcid is megengedett, azonban az épiletek foldszintjén
kizardlag csak intézményi funkcid, kereskedelmi rendeltetés létesithetd;

d) 0©nalld parkolasi létesitmény is |étesithetd;
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e)

f)

g)
h)

a rendeltetési egységek, valamint létesitmények mikodéséhez sziikséges szamu parkold 100
%-at — beleértve a vendégparkoldkat is — terepszint alatti épuletrészben/épitményben kell
elhelyezni;

300 férGhelyet meghaladd befogaddképességli gardzs létesités esetén legfeljebb két,
homlokzatonként legfeljebb 7,5 m szélesség( gardzskapu létesithetd;

lakds emeleti padldszint magassaga +6,50 m felett |étesithetd;

az épitési dvezet terlletén elGirt teljes értékli legkisebb zoldfeliilet — a terepszint alatti
beépités kihasznaltsagatdl fliggben — zoldtetbvel is biztosithatd, amelyet a kialakitandé teljes
érték( legkisebb zoldfeliilet — akar 100%-nyi — nagysagaval egyenértékli — OTEK alapjan
szamitott — 81 cm termdréteg feletti, haromszintes névényallomanyu intenziv zoldtetéként
kell kialakitani.

(5) AVt-M/IV-3/4 jel(i épitési Gvezetben

a)

b)

a meglévd telkek teriiletén

aa) a telek 6 rendeltetését kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidju épilet nem helyezhetd el még
abban az esetben sem, ha az 6vezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné;

ab) a meglévé lakééplletek bévitése nem megengedett;
Uj épllet létesitése esetén

ba) 6nallo parkolasi létesitmény is létesithetd;

bb) a lakéfunkcié nem megengedett;

bc) a rendeltetési egységek, valamint |étesitmények mikodéséhez sziikséges szamu parkold
100 %-at épuleten beldl kell elhelyezni.

(6) A Vt-M/IV-3/U jelli épitési bvezet az intenziv beépitésd, jellemzben Uszételkes lakdtelepek kialakult,

lakéépiletekkel beépiilt teriilete, ahol

a)

b)

c)

d)

e)

az 6vezet meglévd telkein melléképiilet, melléképitmény nem helyezhet6 el még abban az
esetben sem, ha az 6vezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné;

a jarmlivek elhelyezését és tarolasat az oOvezet ,lakdtelepi kézteriilet” elemmel jeldlt
terliletén, az 6vezeti elGirdsokat figyelembevéve lehet megoldani;

az oOvezet ,lakdtelepi kézteriilet” elemmel jelolt terlletén megengedett épitmények
elhelyezésére a rendelet kozteriileten 1évé épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasait az
d) és e) pontokban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni;

az ovezet ,lakdtelepi kbzteriilet” elemmel jelolt tertiletén

da) park,

db) jatszotér, a jatszétérhez kapcsolddo, azt kiszolgalo épilet, valamint
dc) sportpalya, gyalogut, kerékparut,

de) felszini parkold,

df) terepszint alatti jarm(itarold (mélygarazs, beépitettséget nem ndvel6 mdédon kialakitott
parkoldlemez),

dg) lakéépuletekhez kapcsolddé szelektiv hulladékgydijté épitmények
|étesithetdk.
a ,lakdtelepi kozteriilet” elemmel jel6lt terileten

ea) a terepszint feletti beépités mértéke nem haladhatja meg a ,lakdtelepi kézteriilet”
osszteruletének 5%-at, és

eb) egy épiilet brutté alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet, tovabba

ec) az épllet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m lehet.
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f)

az épitési Ovezet teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd szabalyozasi
hatdrértékeknek a telepszer( lakdteriilet Uszotelkeinek és a hozzajuk kapcsolédd lakételepi
kozterlleteknek az 6sszteriiletére kell érvényesiilnie.

23. Kiemelt jelent&ségii helyi kézpont teriilet (Vt-H/IV-3)

32. §

(1) A Vt-H jell épitési ovezetek Ujpest hagyomanyos keriiletkézpontjanak épitési Gvezetei, amelyek

els6sorban lakd és olyan telepilési szintli rendeltetést magaba foglald éplletek elhelyezésére

szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek a mellékkézponti

terlleteken az aldbbi rendeltetések helyezheték el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

igazgatasi, iroda,

kereskedelem, szolgdltatas, szallas,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,
kulturalis, koz6sségi szérakoztatd

sport, valamint

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épliletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

egyéb lakd rendeltetés.

(3) Az épitési ovezetek teriiletén — amennyiben az épitési Ovezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek —

a)

a)

b)

<)

nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épulet

ipari, nagykereskedelmi funkcidju, ©6ndllé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésd épllet,

nem a f6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség

felszin feletti 6nall6 gépkocsi-tarold

nem létesithetS, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a)
b)
c)
d)

e)

kdézmU-becsatlakozasi mtargy,

k6zmUpdtld mitargyak kozll ciszterna, csapadékviz tartaly,
hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény, valamint

épitménynek minGsil6 antennatarto szerkezet, illetve zaszlétarté oszlop

helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetésl épileteken kivil egyéb, azokat kiszolgald vagy

kiegészitd funkcidju 6nallé épllet nem helyezhetd el.

33. §

(1) A Vt-H jeld épitési ovezetekben meglévd zartudvaros beépités esetén az udvar lefedése megengedett,

de kizardélag abban az esetben, ha

? BP/1002/00116-2/2018 iigyiratszamu OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjan.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)
(3)

(1)

a) a lefedend6 udvarban megGrzésre érdemes fas novényzet nem taldlhatd, illetve a meglévé
értékes novényzet megfelel6 védelme biztositott,

b) alefedés az érintett helyiségek hasznalatat nem korldtozza, illetve biztositani lehet, hogy azok
tovabbra is megfeleljenek a hatdlyos épitési elGirasoknak.

Az udvar lefedésére foldszint felett kizardlag legalabb 75 %-ban kertészeti elemekkel tetSkertként
kialakitott lefedéssel keriilhet sor, és csak abban az esetben, ha a foldszinten nincs lakéfunkcid.

A (2) bekezdés szerinti tetGkert kialakitasaval egyiitt gondoskodni kell az annak fenntartasat biztositd
kiegészitd berendezések (locsold-haldzat, illetve vizelvezetés) megvaldsitasardl is

Tobb szintet lefed6 udvar csak livegtetds megoldassal
a) intézményi funkcid esetén zartan,
b) lakéfunkcid esetén atszellGztetett modon létesithetd.

Az udvar lefedése nem szamitandd bele a beépités mértékébe, illetve a szintterileti mutatd értékébe,
ha az udvar teljes teriilete a gyalogos forgalom szamara megnyitott, kozhasznalat céljara atadott
teriletrész.

Udvar lvegtetével torténé lefedése esetén a telekre elGirt kotelez zoldfelllet legkisebb mértékét
nem kell érvényesiteni.

34. §

Uj beépités esetén az épiiletek foldszintjén, az épilet kozteriilettel hatéros, illetve telken beliil
kozhasznalat céljara atadott teriilettel hataros részén lakas nem létesithetd, ilyen célra meglévé
rendeltetési egységet atalakitani nem szabad.

Uj épiilet létesitése esetén az épllet(ek) pinceszintjén csak gépkocsi-, kerékpartarold, valamint a
lakasokhoz, 6ndll6 rendeltetési egységekhez tartozo tarold-helyiségek helyezhetdk el.

Uj épulet létesitése esetén az épiiletek kozteriilettel hataros féldszintjének
a) aKt-E/IV-3/Bt és KOu-3/IV-3 6vezetek menti részének legalabb 50 %-at
b) egyéb kozteriletek menti részének legaldbb 30%-4t

portdlszerlien megnyitott homlokzattal, illetve kirakatként kell kialakitani.
35. §

Uj, tobbszintes épiilet |étesitése esetén —amennyiben az dvezeti el8irds masképpen nem rendelkezik —
a rendeltetéshez tartozé személygépkocsi-parkold legaldbb 80 %-at a férendeltetés(i épileten belil,
valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) arendeltetésekhez tartozd el8irt szamu gépkocsi taroldk legaldbb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakdsos, lakédominans, épulethez tartozd parkoldk 100%-a féldszinten
elhelyezheték.

Az épitési ovezetekben a kozmdvesitettség mértéke teljes.
Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.
36. §

A Vt-H/IV-3/K1 és Vt-H/IV-3/K2 jel(i épitési dvezetek a Szent Istvan téren taldlhaté Polgarmesteri
Hivatal és az Egek Kirdlynéja templom kialakult és hosszu tdvon megmarado intézmények terileteinek
épitési vezete, ahol

a) alakasépités nem megengedett, kivéve legfeljebb két szolgdlati lakas;
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b)

c)

tovabbi épiiletek, épitmények elhelyezése nem megengedett, kizarélag a meglévd épiletek
bévitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolddd funkcidk kialakitasa és bévitése megengedett;

a meglévl telkeken melléképiilet nem helyezheté el még abban az esetben sem, ha az
Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehet6vé tenné.

(2) A Vt-H/IV-3/S1 jel(i épitési Gvezetben a lakéfunkcié nem megengedett.

.....

(3) A Vt-H/IV-3/S2 jel(i épitési dvezet piac, vasarcsarnok elhelyezésére szolgald specidlis épitési dvezet,

ahol

a)

b)

kizarélag kereskedelmi-, vendéglatd- és szolgdltatd funkcidk, a Iétesitmények hasznalatat
kiegészit6 egyéb rendeltetési egységek, valamint egyéb kdzosségi célu rendeltetési egységek
helyezheték el, a lakasépités nem megengedett;

a szabdlyozasi terven, az épitési helyen belil meghatarozott ,eltér6 magassdggal

szabdlyozott épitési hely” elemmel jelolt terlleten az épilet legmagasabb pontjanak
magassaga 20,0 méter lehet.

az épilet(ek) parkanymagassaga a szomszédos épliletekhez csatlakozd legalabb 3 méteres
savban a csatlakozdé homlokzat megengedett legnagyobb épiilet magassag értékénél
magasabb nem lehet.

(4) AVt-H/IV-3/S3 specialis épitési ovezet teriletén

a)

b)

kizarélag kereskedelmi-, vendéglatd- és szolgdltatd funkcidk, a Iétesitmények hasznalatat
kiegészit6 egyéb rendeltetési egységek, ©nallé parkolasi létesitmény, valamint egyéb
kozosségi célu rendeltetési egységek helyezhetdk el;

a lakasépités nem megengedett.

(5) A Vt-H/IV-3/54 és Vt-H/IV-3/S5 jelli specidlis épitési dvezet teriletén

a)

b)

<)

d)

a foldszint 100%-os beépitése akkor megengedett, ha a foldszinti teriilet legalabb 60 %-a,
amely kozvetleniil a kozteriilethez kapcsolddik, kereskedelmi vagy szolgaltaté rendeltetésd
helyiség;

Uj épllet létesitése esetén lakas emeleti padldszint magassaga +6,50 m felett lehet;

az épitési Ovezet teriletén elGirt teljes értékl legkisebb zoldfelilet — a beépités
kihasznaltsagdtdl fuggben — zoldtetbvel is biztosithatd, amelyet a kialakitandd teljes értékd
legkisebb zoldfeliilet — akar 100%-nyi — nagysagaval egyenérték(i — OTEK alapjan szamitott —
81 cm termdréteg feletti, hdromszintes novénydllomanyl intenziv zoldtetSként kell
kialakitani;

a gépkocsi taroldkat terepszint alatt kell elhelyezni.

(6) AVt-H/IV-3/1, Vt-H/IV-3/2 és Vt-H/IV-3/6 jelli épitési bvezetek teriletén

a)

b)

a férendeltetésii éplletet kiszolgalod és kiegészit6é funkcidju 6nalld éplletek nem helyezheték
el;

az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen mérve 15 m mélységd, valamint
a 15 méteren tul, a telek hatsékertje iranyaba

ba) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

bb) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithet§ része” elemmel jel6li, ott az aa)

hatsékert felGli épitési hatarvonalig terjedhet, tovabba

bc) amelyen épllet, épiletrész legfeljebb csak a 15 m mélységl épitési hely
kihasznalasaval egy id6ben, vagy azt kbvetden létesithetd;
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c) ahatsékert mérete legaldbb 6,0 m;

d) a hatsokertben és a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt terileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizardlag zoldfelllet alakithato ki;

e) saroktelek esetében a telek teljes terllete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve (csatlakozas) kell megvaldsitani;

f)  06nallé garazsépiilet — a mar beépitett telkek kivételével — nem létesithetd;

g) meglév6 beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra
vonatkozé el6irdsait nem kell figyelembe venni;

h) Az dvezetben a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-3/1 évezet menti teleksorban helyezhets el 1000
m’-t meghaladd, de legfeljebb 3000 m? brutté szintteriletd 8nallé kiskereskedelmi épllet.

(7) A Vt-H/IV-3/3 jelli épitési bvezet Szent Istvan térrel hataros telkeinek féldszintjén csak intézményi,
kereskedelmi-szolgaltato rendeltetési helyiség alakithatd ki.

XI1. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENY TERULETEK

77

24. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)
37. §

(1) A Vi épitési Ovezetek terlletei tobb 6ndlld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésl épiletek elhelyezésére szolgdalnak,
amelyben olyan épitési 6vezet is meghatdrozhatd, ahol a lakéfunkcid is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirdasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon tul — az intézményterileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) iroda,
b) kereskedelem, szolgéltatas, szallas,
c) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato rendeltetés,
d) hitéleti rendeltetés,
e) sport, valamint
f) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

h) nem szolgalati lakas, amennyiben az 6vezeti elGirdsok megengedik.
(3) Az épitési 6vezetek teriiletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi rendeltetés,
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nallé rendeltetés,

c¢) nem af6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgald raktarozasi rendeltetés,
nem létesithetS, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(4) Az ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmu-becsatlakozasi mtargy,
b) koézmlpdtlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,
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d) kerti épitmény, valamint
e) zaszldtarté oszlop
helyezhetd el.

(5) Az épitési bvezetek tertiletén — amennyiben az dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik — 2000 m’-
nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriiletd épilet nem létesithetd.

(6) Uij, tobbszintes épiilet |étesitése esetén —amennyiben az Gvezeti el8iras masképpen nem rendelkezik —
a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80 %-at a férendeltetésli épileten beliil,
valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az aldbbiak szerint:

a) a rendeltetésekhez tartozé elGirt szamu gépkocsi tarolok legaldbb 50%-4t terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakdsos, lakddominans, épilethez tartozé parkoldk 100%-a féldszinten
elhelyezheték.

(7) Az épitési ovezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.

25. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii terulet (Vi-1/1V-3)
38. §
(1) AVi-1/IV-3 jell épitési ovezetek teriiletén 6vezetek teriletén

a) a megengedett épliletek f6 rendeltetését kiszolgald és kiegészitd funkcidju 6nallé éplletek
nem helyezheték el;

b) a lakdfunkcid is megengedett, de az épliletek foldszintjén — a meglévé lakd funkcion tal —
lakas céljara helyiségeket kialakitani (vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani) nem lehet.

(2) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.
39. §

(1) A Vi-1/Iv-3/1 és Vi-1/IV-3/2 jel(i épitési Ovezetek telkein Gj épllet létesitése esetén az épuletek
kozterilettel hataros foldszintjének utcavonalon all6 kozterilet felGli szakaszait Ggy kell megvaldsitani,
hogy

a) aKt-Z/IV-3/Fk és KOu-3/IV-3 6vezetek menti részének legalabb 50 %-an
b) egyéb kozteriiletek menti részének legaldbb 30%-an

kereskedelmi-, szolgdltatd- vagy vendéglatd létesitmények elhelyezhetsége, valamint iroda és
kozintézmény célu hasznositasa biztositott legyen.

26. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii terilet (Vi-2/1V-3)
40. &

(1) A Vi-2/IV-3/1Z jel(i épitési Gvezet teriilete a varosszerkezetben vald elhelyezkedése vagy rendeltetése
miatt jelent@s zoldfeliiletet igényl intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) 500 m’t meghaladé brutté szintteriiletli kereskedelmi célu épiilet, vagy épiilet részét képezs
rendeltetési egység nem helyezhet6 el;

b) alétesitmények m(ikodéséhez sziikséges szamu parkolot terepszinten is el lehet helyezni.

(2) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.
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XIl.  FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

s

27. Kereskedelmi szolgaltaté teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)
41. §

Az épitési 6vezetekben — amennyiben az egyes épitési ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek
— az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetGek el:

a) védé6tavolsagot nem igényl6 Gzemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek karos kornyezeti
hatdsai a telekhatarokon belll a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi létesitmények.

Egy telken belil az (1) bekezdésben felsorolt barmely rendeltetést tartalmazo épliletben a tulajdonos
és a személyzet szamara szolgald legfeljebb két lakas helyezhetd el.

Az épitési dvezetekben — sem 6nalldan, sem az (1) bekezdésben felsorolt éplletekhez csatlakozva —
nem helyezhetd el lakéépiilet, és meglévd épllet lakas célu funkcidvaltasa sem megengedett.

Az dvezetek teriiletén a melléképitmények kozll — amennyiben az épitési dvezet elSirdsai masképpen
nem rendelkeznek — kizardlag

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmdlpdtlé mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

d) zaszloétarto oszlop

helyezhet§ el.

A létesitmények mikodéséhez szlikséges szamu parkolot — beleértve a sajat tulajdonu
tehergépjarmuvek elhelyezését szolgald parkoldt is — telken belil kell elhelyezni.

Az épitési dvezetekben az Uj épiilet — KOu és Kt jel(i dvezetek felé néz8 — utca felSli parkanymagassaga
nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Az épitési Ovezetekben az egyes 06nallé épiileteket ugy kell elhelyezni, valamint az Osszetett
rendeltetésl éplleteket, és az azokkal 6sszefliggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kornyezé lako- vagy

Az épitési 6vezetekben a kozmdivesitettség mértéke teljes.

28. Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2/1V-3)

42. §
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(1)

A Gksz-2/1V-3 jelii épitési 6vezetek jellemz&en a szabadon alléan beépitett vagy beépithet gazdasagi
teruletek épitési Gvezetei.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.
43. §

A Gksz-2/IV-3/2 jel(i épitési 6vezet teriletén 3000 m’-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd
szintteriletd épllet nem létesithetd.

A Gksz-2/IV-3/EN jel( épitési 6vezet teriilete kizardlag az energiaszolgaltatas |étesitményeinek
elhelyezésére szolgdl, ahol kizardlag a tevékenységhez sziikséges épitmények, tovabba a
tevékenységhez szorosan kot6dd, azt kiszolgald

a) szolgdlati lakas,

b) iroda,

c) raktar,

d) jarmd(tarold

épitményei helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XIV. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

(1)
(2)

(3)

44. §
Az Ovezeti kod altal jelolt ovezetek szabdlyozasi jellemzgit a 2. melléklet tartalmazza.

Az 6vezeti elGirdsokban elGirt szabalyozasi jellemz&ket a mellékletek szerinti szabdalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak egyuttesen is meg kell felelni.

Az Ovezeti elGirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitasara vonatkozo
elGirasaival egyutt kell alkalmazni.

XV. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

(2)

s

29. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai (KOu, Kt-KOu)
45, §

A KOu-2/Iv-3 jeli 6vezet az I. rend(i féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,
m(targyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktdra elemek, kozuti-vasati (villamos) palyak és metrd terepszint alatti és feletti
mdtargyainak, kozm( és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti miitargyainak, valamint
zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-3/IV-3 jel(i 6vezet a Il. rend( f&utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktdra elemek, kozuti-vasati (villamos) palyak és metrd terepszint alatti és feletti
mdtargyainak, kozm( és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti miitargyainak, valamint
zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

A KOu-2/IV-3 és KOu-3/I1V-3 jel(i 6vezetekben a terepszint alatti beépités mértéke akar 100% is lehet,
azonban kizardlag az (1) és (2) bekezdésben felsorolt elemek és azok terepszint alatti elemei,
mtargyai helyezhetGek el.

A Kt-KOu/IV-3/1 jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségli gyijté utak kézé nem sorolt gy(jts utak
és jelentGsebb kiszolgald (lakd) utak teriilete, amely az utak csomdpontjainak, mfitargyainak,
csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kézm és hirkozlési épitmények, zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-KOu/IV-3/2 jelli ovezet a mas kozlekedési dvezetbe nem sorolt kozutak teriilete, amely az utak
csomopontjainak, mtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kézm( és hirkozlési épitmények, zoldfeluleti elemek elhelyezésére
szolgal.

Az KOu-2/Iv-3 és KOu-3/IV-3 6vezetbe sorolt féutak teriiletén — az eseti forgalomkorldtozasi
beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kozuti gépjarmdforgalom.

A Vt-M/IV-3/K, Vt-M/IV-3/1, Vt-M/IV-3/2, Vt-M/IV-3/3, és Vt-M/IV-3/4 jelii épitési Gvezetekben és
Ovezetek mentén Uj beépités esetén — a gazdasagi teriletek kivételével — az egyéb mellékutakon
(gyUijtd, kiszolgalo és lakd utak), valamint a kdzforgalom szamara megnyitott maganuton a gyalogos
infrastruktura helyigényét legalabb 2,0 méter szélességben, az épitési Ovezettel hataros oldalon
biztositani kell.

Az 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

XVI.  FEJEZET
ZOLDTERULETEK

(1)

(2)
(3)

(4)

e

30. Zoldteruletek altalanos elGirasai (Zkp, Kt-Z)
46. §
Az Ovezetek teriletén elhelyezhet6
a) azoldterilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
b) hirlaparusitd kioszk,
c) viradgarusité kioszk,
d) nyilvanos illemhely,
e) avendéglatds épitményei kozul a cukraszda, fagylaltozé (az Gzemi egységek kivételével),
f)  kegyeleti hely.
Az (1) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallo telek nem alakithatd ki.

Az ovezetekben telket kialakitani, és azon kdzutat, gyalogutat, parkolét Iétesiteni, valamint épliiletet,
épitményt - kdztargyak kivételével - elhelyezni csak kozterilet alakitdsi terv alapjan lehet.

A zoldteriiletek teriiletén kizardlag a

a) jatszdkert, sportkert, kutyafuttatd,
b) kegyeleti hely,
c) kozmiilétesitmény, valamint

d) a balesetveszélyes terilet

kerithet6 le.
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(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)
(4)

(1)

(1)

A zoldteriletek terlletét a (6) bekezdésben foglalt kivétellel kézhasznalat el6l elzarni nem lehet,
kivéve a kozbiztonsagi okbdl sotétedés utani id6szakos zarva tartdst.

Az 6vezetben kozhasznalat eldl elzart terilet kizardlag a (1) bekezdés f) pontjaban foglalt rendeltetés
szamara alakithaté ki, de a kozhasznalat el6l elzart terilet a kozkert Gsszterliletének 10%-at nem
haladhatja meg.

Az 6vezetben Iév6 kozmUlépitményeket — az lizemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe véve
—legalabb 3 m széles, kertépitészeti eszkdzokkel kialakitott zoldsavval kell korbevenni.

Az bvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

31. Koézparkok, kozkertek teriilete (Zkp/IV-3/Kp, Zkp/IV-3/Kk)
47. §

A Zkp/IV-3/Kp jel(i dvezet a legalabb 1 ha nagysagu, 80 méternél nagyobb oldalméret(i kzhasznalatd
kozterileti zoldterilet (kdozpark) ovezete.

Az dvezet teriiletén 6nallo terepszint alatti mélygarazs is l1étesithetd.
48. §

A Zkp/IV-3/Kk jelii 6vezet a jellemz&en 1 ha-nal kisebb teriilet(i, egy meghatarozott f§ funkciot (jaték,
sport, pihenés stb.) szolgalé zoldteriilet (kozkert) 6vezete.

Az Ovezet teriletén jatszékert, pihendkert, a 3000 m’-nél nagyobb kozkertben sportkert létesithetd.
Az Ovezet teriiletén mélygarazs nem létesithetd.

Az Ovezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkolét csak a
zoldteriletet igénybe vev6k szamara elGirt parkold-féréhely elhelyezése céljabdl szabad létesiteni.

32. Fasitott kdztér, sétany (Kt-Z2/1V-3/Fk, Kt-Z/1V-3/Fs)
49, §

A Kt-Z/IV-3/Fk jel(i 6vezet a szilard burkolattal ellatott, kbzlekedési-, séta- és pihendfunkcidt szolgald
varosi kozterek dvezete.

50. §

A Kt-Z/IV-3/Fs jeli 6vezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihenéfunkciot szolgaléd vaérosi
gyalogutak, sétanyok Ovezete, ahol a kozmlilétesitményeken, valamint koztargyakon kivil az
Ovezetben mas épitmény nem helyezheté el.

XVIl.  FEJEZET
EGYEB KOZTERULETEK

(1)

33. Burkolt kdztér (Kt-E/IV-3/Bt)
51. §

A Kt-E/IV-3/Bt-1 jel(i 6vezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihen&funkcidt szolgald, valamint az
idegenforgalom fogadasara — dllandd, vagy id&szakos jelleggel — szervezett jelents |étszam
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fogadasara, rendezvények biztonsdgos lebonyolitasara alkalmas varosi diszterek, rendezvényterek
Ovezete, ahol az aldbbi épitmények helyezhetGk el:
a) akoztér funkcidhoz és a rendezvénytér kialakitdsahoz-, miikodtetéséhez sziikséges épitmény,
b) kozlekedési és kozmu épitmény,
c) terepszint alatti 6nallé gépjarmii tarold,
d) kereskedelmi épiilet,
e) szolgaltatd épiilet,
f) vendéglaté épiilet,
g) emlékmd,
h) koztéri mivészeti alkotas, valamint
i) utcabutor.
(2) A Kt-E/IV-3/Bt-2 jelli 6vezet Ujpest Varoskdzpont metrédllomas felszini teriiletének dvezete, ahol az
alabbi épitmények helyezheték el:
a) kereskedelmi, szolgaltatd, kozosségi kozlekedést kiszolgéld iroda épllet,
b) kozlekedési és kozm épitmény,
c) emlékmd,
d) koztéri mlvészeti alkotas, valamint

e) utcabdtor.

(3) Az ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. pontja tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

34. Hatalyba lépés
52. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 30. napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését kévetGen
indult tgyekben kell alkalmazni.
35. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
53. §

A jarmivek elhelyezésének helyi szabdlyairdl, a parkolas biztositdsanak modjardl, a parkoldhely-épitési
kotelezettségrsl és annak megvaltdsardl szolé 13/2011. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet a kévetkezd
1/C. §-sal egészul ki:

,1/C. § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamu, Ujpest varoskodzpont
Varosszerkezeti egység Kerlileti Epitési Szabalyzatardl szold .../2018. (.....) 6nkorményzati rendelet
hatalya ala tartozo teriletre.”.

54. §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2008
(1. 28.) szdmu rendelete a Budapest IV. keriilet —, Ujpest 3. szdmu varosszerkezeti egység (Véci Ut —
Jozsef Attila u. — Attila u. — Dedk Ferenc u. — Istvan Gt — Kiraly u. — Kassai u. — Munkasotthon u. — Berda
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Joézsef u. — Martirok Utja — vasutvonal altal hatdrolt teriilet) kerlleti szabalyozasi terve és a hozza

55. §

Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fliggeléke ,, 11/2008.(111.28.) 3. szamu szerkezeti egység (Vaci Ut — Jozsef
Attila u. — Attila u. — Deadk Ferenc u. — Istvan ut — Kiraly u. — Kassai u. — Munkasotthon u. — Berda Jézsef
u. — Martirok Utja — vasutvonal altal hatarolt terilet)” szévegrésze.
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A RENDELET MELLEKLETEI
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