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...... /2012 (..............) sZamU rendelete
Budapest, IV. kerilet — Ujpest

Ocednarok u. — Megyeri Ut keresztezédés kornyezete
(az Ocedndrok u., a (76566/6) hrsz-U kdzterUlet, a Szilas-patak és a 76544/3 hrsz-U telek
dltal hatdrolt terllet)
épitési szabdlyzatardl és szabdlyozdsi tervérdl

Budapest Févaros V. kertlet — Ujpesti Onkormdnyzat Képvisels-testllete az épitett kdrmyezet
alakitdsdardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban foglalt
felhatalmazds alapjdn, a helyi dnkormdnyzatokrdl szold 1990. évi LVX. tv. 8. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 9. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljdrd dllamigazgatdsi
érdekelt szervek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A rendelet hatdlya és alkalmazdsa

(1) A jelen rendelet hatdlya Budapest IV. kerilet - Ujpest, Ocedn-drok utca — (76566/6) hrsz-U
kdzterUlet — Szilas-patak — 76544/3 hrsz-U telek daltal hatdrolt terGletre (a tovdbbiakban: ter-
let) terjed ki.

(2) Az orszdgos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: OTEK), a f8vdrosi szabdlyozdsi kerettervrdl szold 46/1998. (X. 15.)
Fév. Kgy. rendelet (a tovdbbiakban: FSZKT), és a budapesti varosrendezési és épitési keret-
szabdlyzatrdl sz6ld 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (a tovdbbiakban: BVKSZ) elbirdsait az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyUtt kell alkalmazni.

2.§

A telekalakitas szabalyai

(1) EpUletet elhelyezni csak a szabdlyozdsi terven jeldlt szabdlyozdsi vonalak alapjan tértént
telekalakitdsok utdn lehet. A telekalakitdsra vonatkozd kodtelezettséget akkor lehet teljesi-
tettnek tekinteni, ha a szabdlyozdsi tervnek megfeleld tartalmu telekalakitdsi térrajz foldhi-
vatali atvezetése mdr megtortént.

(2) Ujnyulvanyos telek a terlleten nem alakithato ki.

3.8

A zdldfelUlet védelme és kialakitdsa

(1) A szabdlyozdsi terven jeldlt helyen fasort kell telepiteni. Fasortelepitésnél vdarostird, eléne-
velt, tébbszérdsen iskoldzott, |, Utsorfa” mindségU fak Ultetenddk. Telepitendd fajta: magyar
k&ris (Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica). Az Ultetéssel egy idében az éntdzés lehetbségé-
rél is gondoskodni szUkséges.

(2) A haszndlatbavételi engedély megkéréséig el kell végezni a szabdlyozdsi terven jeldlt eléfé-
sitést. A kijelolt terUleten a terGletrész minden 100 m2-e utdin egy, vizparti 6koszisztémdba illé,
honos faju (k&ris, szil, t6lgy), nagy lombkorondju faegyedet kell Ultetni. A terlletet a fdsitdas
utan gyepesiteni kell. E terlletrész az I-IV/1 jelU épitési Ovezet terlletén létesithetd vendég-
1416 egység szdmdra - kizardlag kerti épitményekkel — igénybe vehetd.

(3) Az I-IV/1 és E-TG terlleteket elvdlasztd dvezethatdr mentén kialakitandd terepalakulaton —
rézsUfelUleten — dliékonysdagi, defldcid megeldzési, vizhdztartds optimalizéldsi illetve esztéti-
kai okokbdl tébbszintes ndvénydllomdny telepitendd és tartandd fenn.

(4) A Szilas-patak partjdnak rehabilitécidés munkdindl, az épitési engedély-kérelem részeként
szaktervezd dltal készitett kertépitészeti, illetve vizigyi munkarészt is csatolni kell.
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(1)

(3)

4.8

A telepilési kérnyezet védelme

A terUleten Uj épitmény épitése csak részletes talajmechanikai szakvélemény elkészitése
utdn lehetséges, kildnds tekintettel a , kiemelten érzékeny” talajvizrendszerre.

Terepszint alatti épitmény-részek I1étesitésénél a talajvizaramlds lehetdségét miszaki eszkd-
z&kkel biztositani kell.

Budapest, IV. kerUlet — Ujpest terUlete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl fokozottan
érzékeny terUlet, valamint a felszin alatti vizmindség-védelmi szempontbdl kiemelten érzé-
keny terGlet, ezért talajszennyezd anyagok talajba, illetve talajvizbe jutdsdt megakaddlyo-
zandd, az Uzemanyagtoltd dllomds kiszolgdld terllete csak hozzdfolydst kizérd burkolattal
|étesithetd.

A gépjarmUvek dltal igénybevett burkolt felUletekrdl szarmazd csapadékvizeket csak olaj-
fogd, illetve benzinfogd mitargyon at szabad a csatorndba vezetni. E vizeket szikkasztani,
illetve locsoldasra haszndini tilos.

A szennyezetlen, 6sszegyUjtdtt tetdvizek dntdzésre felhaszndlhatok.

A foldmunkdk sordn felszinre kerilé hulladékot, illetve szennyezett talajt szakhatdsagi kdz-
remUkddéssel, szakcég bevondsdaval drtalmatlanittatni kell.

Az E-TG-IV &vezet terlletén épitési felvonuldsi és depondldst szolgdld terllet nem Iétesithe-
té.

Valamennyi (épitési) dvezetben az épitmények haszndlatba vételének feltétele a kdtele-
z6 zoldfelUlet kialakitdsa.

A terUleten a mindenkor hatdlyos ,,a telepengedély, illetve a telep |étesitésének bejelen-
tése alapjdn gyakorolhatd egyes termeld és egyes szolgdltatd tevékenységekrdl, valamint
a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabdlyairdl” széld rendelet szerinti bejelen-
tés koteles tevékenységek kdzott sorolt gépjarmUjavitds és karbantartds tevékenységi ko-
rében a gépjarmimosds, valamint az Uzemi zajjal, levegdszennyezéssel, illetve veszélyes
hulladék-képz&déssel nem jard gazdasdgi-szolgdltatd tevékenységek végezhetdk.

(10) Az E-TG-IV Ovezetben létesitendd kerékpdrit/sétalt csak leég- és vizateresztdé (homokos

(1)
(2)

(3)

(1)
(2)

(3)

(4)

kavics dgyazaton) elemes, zokkendmentes burkolattal épithetd.

5.8

Az épitett kornyezet értékeinek védelme

A terUlet a KOH nyilvantartdsa alapjdn régészeti leléhely része, igy ex lege védett.

A szabdlyozdsi terven R1-es szammal jeldlt régészeti terlleten a féldmunkdaval jard beruhd-
z&si szandék sordn megeldzé régészeti feltdrdst szUkséges végezni.

A szabdlyozdsi terven R2-es szdmmal jeldlt régészeti terlleten a féldmunkavégzés régészeti
medfigyelés mellett végezhetd.

6.§

A varoskép alakitasanak szabdalyai

A koézterUletrél 1Gthatd homlokzaton (tetézeten) is megjelend, tébb szintben elhelyezett te-
téablak nem alkalmazhato.

A terUleten |étesUld, illetve meglévd épllet valamennyi homlokzatdn és tetézetén (vagy
azok elétt) szabad-, vagy védbcsében vezetett kdbel (védddoboz) nem helyezhetd el.
KézterOletrdl Idthatd homlokzaton ablakklima berendezés és klimaberendezések kiltéri egy-
sége csak az épulet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszkedve, illetve takartan he-
lyezhetd el és a kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell, az kdzterlletre
vagy szomszéd telekre nem folyhat &t.

MUholdvevd, illetve tavkdziési, adatdtviteli berendezés kiltéri egysége, hir- és adattovdabbi-
t6 berendezés csak az épullet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszkedve, illetve takar-
tan helyezhetéd el.
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7.§

Cégérek, hirdetések, reklamok

(1) Tobbfunkcids kereskedelmi-, szolgdltatd- és vendéglatd 1étesitményekkel, valamint telephe-
lyekkel hatdros kdzterlleten az egyes |étesitményekkel, illetve a telephelyen bellli egyes
rendeltetési egységekkel kapcsolatos &ndlld rekldm-, illetve hirdeté-berendezés nem he-
lyezhetd el. llyen esetekben a reklém- és hirdetési felUleteket, valamint az egyes rendelteté-
si egységek cég- és cimtdbldjat (logdjdt) dsszevont rekldmhordozd szerkezetre szerelve le-
het elhelyezni.

(2) KozterUlet, illetve az épitési telek be nem épitett terllete folott dtfeszitett rekldmfelllet csak
ideiglenes jelleggel, legfeliebb egy éves idétartamra helyezheté ki.

(3) Kozterlleten dll6 fara hirdetd- és rekldmberendezés még ideiglenes jelleggel sem szerelhe-
t& fel, illetve rogzithetd.

(4) Kozterlleten mobil hirdetd-berendezés nem helyezhetd el. Mobil hirdeté-berendezésnek
min&sUl a rendelet szempontjdbdl a nem helyhez régzitett, onnan elmozdithatd hirdetd-
berendezés.

(5) A terUlet egészén (kdzterlleteken és nem kodzterUleteken egyardnt) éridsplakat (A0 méretet
/841 x 1189 mm/ meghaladd méretU hirdetés, rekldmhordozd) — az (1) bekezdésben foglal-
tak szerinti 6sszevont rekldmhordozd kivételével — nem helyezheté el.

(6) Magastetds épllet tetdfellletén, illetve tetézetére szerelt tartéberendezésen dndlld rekldm-
, illetve hirdeté-berendezés nem létesithetd. Lapostetds épllet tetdfellletén ondlld rekldm-,
illetéleg hirdeté-berendezés csak abban az esetben helyezhetd el, ha a tetén nincs, vagy
egyidejlleg nem létesUl olyan tetéfelépitmény, melynek kdzterUletrdl 1athatd felllete al-
kalmas a rekldm-, illetve hirdeté-berendezés elhelyezésére.

(7) Az épUlet homlokzatdra szerelt 6ndlld rekldm- és hirdetd-berendezések, illetve hasonld céll
felUletképzés dltal érintett falfellletek egyUttes nagysdga nem lehet nagyobb az érintett
homlokzat — a nyildszardkkal csdkkentett — fellletének 10 %-andl, illetve 10 m2-nél.

(8) Rekldm-, illetve hirdetési célt is szolgdld molind, épitési véddhdld, véddszdvet csak az épités
idejére alkalmazhatd, azt a haszndlatbavételi engedély jogerére emelkedésének feltétele-
ként a homlokzatrél el kell tavolitani.

8.§

Kozteriletek kialakitdsdval kapcsolatos dltalanos kévetelmények

Kézlekedési hdldzat elemeinek tervezési osztdlyba soroldsa, mdsodrendU féutak:
e Megyeri Ut B.IV.b.B.
e  Ocedn-drok utca B.IV.b.A.

9.§

A koézteriletek kialakitdsaval kapcsolatos rendelkezések

(1) A kozterUleteket csak a legszikségesebb nagysagu burkolt felGletekkel szabad elldini. A
burkolatlan felUleteket — ahol ezt mUszaki okok nem akaddlyozzdk — zoldfelUletként kell ki-
alakitani és fenntartani.

(2) A Megyeri Uton ingatlan-kiszolgdldst biztosité csomdpont csak Ugy alakithatd ki, hogy az
tegye lehetévé a kdzterllet mindkét oldaldn 1évé beépitésre szdnt terllet kozlekedési kap-
csolatdnak késébbi létrehozdsdt.

(3) A kozterlleteken a koérnyezethez ill, a kérnyezeti drtalmakat jél 10rd, honos ndvényzetet kell
telepiteni. Ett8l csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kinelyezése veszélyezteti a kdzle-
kedés biztonsagdt, vagy ahol azt a meglévéd kézmihdldzat nem teszi lehetévé.

(4) Pavilon és vendéglatd terasz a kdzterlleteken nem helyezhetd el.

10. §
K6zm{ és egyéb kévetelmények

(1) Bdrmely épUlet elhelyezése csak telies kbzmUvesitettségU telken térténhet, a haszndlatba-
vételi engedély feltétele a megvaldsult kbzmUcsatlakozds.
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(2)

(3)
(4)

(3)
(6)

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)

(3)
(4)

Felhagyott, feleslegessé valt kdzmdihdldzatokat és kdzmdlétesitményeket fel kell bontani,
funkciot vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint
alatt.

Az Ocedn-drok utca mellett 1&vS 10 kV-os kdbeleket telekalakitds utdn a mélyépitési mun-
kdk megkezdése eldtt ki kell valtani Ugy, hogy kdzterUletre kerUlienek.

Uj transzformdtort éplleten belll kell elhelyezni és a kézteriletrdl, szallitd jarmdvel térténd
megkozelitését biztositani kell.

Ondllé antennatartd szerkezet (torony) a terlleten nem helyezhetd el.

A tavkozlési szolgdltatdk éplletek tetdszerkezetére a 6 méternél nem magasabb antenndi-
kat az OTM 37/2007 (XII.13.) rendelete alapjdn létesithetik.

11.§

Keritések

A KL-KT 6vezettel hatdros kozterUlet feldli telekhatdron kerités nem |étesithetd. Ezeken a
helyeken legfeliebb 1,5 m-es magassagl ndévény (elsdsorban sévény) elvdlasztd sav tele-
pithetd.

A telek nem kozterUleti telekhatdrdn Iétesithetd kerités magasséga legfeliebb 1,8 méter, a
témor Idbazat magassdga legfeliebb 60 centiméter lehet. A Idbazaton felUli rész legaldbb
60 %-ban attort kell legyen.

A keritésen sz6gesdrdt nem alkalmazhato.

A beépitésre szant teriletek ovezetei

12.§
Az 1-IV/1 jelU, szabadondllé beépitésl intézményterilet elSirdsai

Az épitési dvezet 6ndlld Uzemanyagtoltd allomds és autds kereskedelmi, szolgdltatd funkci-

Ok létesitésére kijelolt terllet.

Az épitési Ovezetben elhelyezhetd:

a) Uzemanyagtéltd dllomads,

b) szolgdltatds épllete,

c) vendéglatds épllete,

d) a kdzlekedést kiszolgdld, 800 m2-t meg nem haladd bruttd szintterlletU kiskereskedelmi
célu épulet.

Az épitési Ovezetben lakds nem létesithetd.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények kodzUl:

a) kdzmU-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartdly-tarold,

c) kerti épitmény,

d) folyadék- és gdaztarold,

e) szabadon dllé és legfeliebb 6,00 m magas antennaoszlop, z&szidtartd oszlop

helyezheté el.

Az elbkertben nem helyezheté el ldbon dllé kerti tetd.

(5) Az épitési dvezet szabdlyozdsi hatdrértékeit az aldbbi tdbldzat tartalmazza:
1. szdmu tdbldzat
keretbvezet 7
i a telek az épilet
| megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- = > g >
ep“es' Ovezei meéretei fettsege %o %g % g\g %g\g
1-IV terllet | széles- | Terep- Terep- 25 £ % 2 E5 O£ 5
ség szint szintalatt| £ 2 D5 g 9 D'g O
feleft N E DK 9.0 €& 9.0 &
jele |_porzicié (m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (%) (m) (m)
Jelentds zoldfeliletl intézményterilet - szabadondllé beépitési mod
I-1V-1 5000 35 50 1,0 35 4,5 11,0
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(6)
(7)

(8)

(9)

Az épitési Ovezet telkén legfeliebb 2 db. épllet helyezhetd el.

Az elhelyezhetd épuUletek foldszinti padidvonala 106,0 és 107,5 mBf értékek kdzott helyezen-
dé el.

Egy épUlletben elhelyezhetd kereskedelmi rendeltetési egység az épuUlet bruttd szintterlle-
tének legfeljebb 60 %-a lehet.

Az elhelyezhetd épUletek Megyeri Ut feldli oldaldn teherforgalmi bejdratot nem lehet 1étesi-
teni.

(10) Arnyékold szerkezet — a kdzterlletrdl lathatéan — az épilet szinezéséhez, architektirdjdhoz

illeszkedden, azonos szinben és szerkezettel [étesithetd.

(11) Uj épulet elnelyezésének feltétele a terlleten 1évé dridsplakdtok elézetes elbontdsa.
(12) A terepszint alatti beépitettség legfeliebb 50 %-a helyezhetd el Uj épUlet konturjdn kival.
(13) A terUlet feltoltésekor a rendezett terepszint magassdga legfeliebb 107,0 m Bf lehet.
(14) A tereprendezés sordn legfeljebb 0,5 m magas tdmfal 1étesithetd.

(1)
(2)

(1)
(2)

A beépitésre nem szdnt teriletek 6vezetei

13.§
A KL-KT-1V jelU,kozlekedési célu kozterilet elGirasai

Az bvezet a kerUletkdzi és kerUleten bellli kdzlekedési rendszer szempontjabdl jelentds, KL-KT
keretdvezetbe sorolt utak dvezete.

Az dvezet kizdrdlag nyomvonal jellegl kdzlekedési és kdzmU 1étesitmények elhelyezésére
szolgdil.

14. §
Az E-TG-IV jelQ, turisztikai erdéterilet elGirasai

Az bvezetbe a Szilas-patak mentén [évé, erdd terlletfelnaszndldsi kategdridba sorolt, Gzem-
tervezett, illetve erd8suld terlletek tartoznak.
Az dvezetben a melléképitmények kdzUl kizdrdlag kerti épitmények helyezhetdk el.

2. szamu tdbldzat

keretbvezet Z e
i a telek az éplilet
E-TG megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- = > g o
eplfeS| ovezet méretei tettsége %Q ég % g\g %gg
E-TG terGlet | széles- | Terep- | Terep- 2% &L 2 E 5 O£ 5
ség szint szint alatt £ g g% 2 a g % o1 g
felett © - N - -
jele | _poricié (m?) (m) (%) (%) (M?/m2) (%) (m) (m)
JelentGs zoldfeliletl intézményterilet - szabadondllé beépitési mod
E-TG-IV 10000 90




)

15. §
14aré rendelkezések

(1) Ajelenrendelet 1. szdmu mellékletét a terlletre vonatkozd szabdlyozdsi terv képezi.

(2) Ajelenrendelet akihirdetést kdvetd 30. napon Iép hatdlyba.
(3) Arendelet eléirdsait a hatdlybalépését kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2012.

Wintermantel Zsolt dr. Vitdris Edit
polgdrmester iegyzé

A rendelet kihirdetve:
Budapest, 2012.

dr. Vitdris Edit
jegyzé

A kihirdetés napja: Budapest, vviiiiiii

A hatdlyba Iépés napja: BUAAREST, v



